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KRYZYS W POLSKIM BUDOWNICTWIE
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
SYTUACJI NA RYNKU PRACY

- WYBRANE PROBLEMY

Wprowadzenie

Budownictwo powszechnie jest uwazane za sekcje gospodarki, ktora wy-
wiera istotny wptyw na rozwo6j gospodarczy kraju. Wszelkie zmiany w gospo-
darce odnajduja swoje odzwierciedlenie w kondycji rozwoju budownictwa.
W Polsce w okresie gospodarki rynkowej obserwowalna zmienno$¢ natgzenia
rozwoju procesow inwestycyjnych w budownictwie stata si¢ podstawa do
umownego wylonienia kilku podokresow, tj.

— lata 1990-1991 to nagly i gleboki kryzys w polskim budownictwie,

— lata 1992-1993 to okres stabilizacji i powolnego wzrostu tempa inwestowania
w budownictwie,

— lata 1994-1997 to okres dobrej koniunktury polskiego budownictwa,

— lata 1998-1999 to kolejny okres spowolnienia procesOw inwestycyjno-
-budowlanych w Polsce',

— lata 2000-2003 to okres dalszego poglgbiania si¢ regresu w dziatalnos$ci in-
westycyjno-budowlane;j,

— lata 2004-2007 to okres dobrej koniunktury w budownictwie,

— lata 2008-2013 to kolejny gleboki okres kryzysu polskiego budownictwa.

Lata 2008-2013 to okres kryzysu gospodarczego. Gospodarka polska — po-
dobnie jak gospodarka $wiatowa — znalazla si¢ w recesji gospodarczej. Obecny
kryzys jest gleboki, poniewaz jego geneza tkwi w rynkach finansowych. Wsrod
wyznacznikow tego okresu mozna wymieni¢ m.in. spadek naktadow na inwesty-

' P. Tworek: Podstawowe problemy rynku inwestycyjno-budowlanego w Polsce 'w latach recesji.
W: Diagnoza i perspektywy procesow inwestycyjnych w krajach Europy Srodkowej. Red.
H. Henzel. Wydawnictwo Akademii Ekonomicznej, Katowice 2005, s. 325.
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cje budowlane, bankructwo wielu firm budowlanych, redukcj¢ zatrudnienia oraz
wzrost stopy bezrobocia w budownictwie itp. Nalezy przy tym podkresli¢, ze ak-
tualnie wielu ekspertow ocenia polskie budownictwo jako tzw. branz¢ wysokie-
go ryzyka’. Wszelkie zmiany wynikajace z obecnego kryzysu w budownictwie
znalazly swoje odzwierciedlenie na rynku pracy, ktory réwniez przez wielu eks-
pertow jest okreslany mianem trudnego rynku, przy czym sytuacja w polskim
budownictwie nie jest tak zta jak w wielu krajach na $wiecie, jak np. w Hiszpa-
nii, Portugalii, czy Grecji.

W zwiazku z powyzszym celem publikacji jest przedstawienie kondycji
polskiego budownictwa w warunkach obecnego kryzysu gospodarczego (lata
2008-2013), ze szczegdlnym uwzglednieniem wybranych problemow zwiaza-
nych z sytuacja na budowlanym rynku pracy. Niniejszy artykul stanowi probeg
syntetycznego ujecia problematyki bedacej przedmiotem rozwazan. W tym celu
autor wykorzystat swoja wiedze¢ i doswiadczenie, jaka nabyt w trakcie wielolet-
niej pracy naukowej nad problemami zwigzanymi z ekonomika budownictwa.
Artykul posiadia charakter teoretycznych rozwazan prowadzonych na podstawie
danych publikowanych w ramach oficjalnej statystyki polskie;j.

1. Sytuacja w budownictwie w Polsce w latach
obecnego kryzysu gospodarczego 2008-2013

Wplyw obecnego kryzysu gospodarczego zar6wno na budownictwo w Pol-
sce, jak i Europie jest faktem. Swiadcza o tym dane Eurostatu i Euroconstruct,
a takze wynikajace z oficjalnej statystyki polskiej, tj. pochodzace z Glownego
Urzedu Statystycznego, czy tez na przyktad wynikajace z opracowan Minister-
stwa Gospodarki itp. W szczego6lnosci nalezy zwrdci¢ uwage na jego poczatek,
za ktory umownie uznano datg 15 wrzesnia 2008 r., co jest zwiazane z upadkiem
banku Lehmans Brothers w Stanach Zjednoczonych®. Obecny kryzys dotknat za-
réwno inwestorow na rynku inwestycyjno-budowlanym, w tym deweloperow
dziatajacych na rynku nieruchomosci, jak rowniez przedsigbiorstwa budowlano-
-montazowe jako wykonawcow inwestycji (wiele firm budowlanych zbankruto-

Zob. szerzej: P. Tworek: The Economic Crisis in Poland: Performance, Investment Opportunities
and Business Risk — A Case of the Construction Industry and Real-estate Market. Selected Issues.
W: Finanse, Rynki finansowe, ubezpieczenia. Red. D. Zarzecki. Wydawnictwo Naukowe Uniwer-
sytetu Szczecinskiego, Szczecin 2012, s. 847 1 nast. Zob. réwniez: P. Tworek: Methodical Aspects
of Risk Assessment in Investment Project in Construction (Survey Research). W: Zastosowanie
metod iloSciowych w zarzadzaniu ryzykiem w dzialalnosci inwestycyjnej. Red. A.S. Barczak,
P. Tworek. Wydawnictwo Uniwersytetu Ekonomicznego, Katowice 2013, s. 102 i nast.

Zob. szerzej: Zob. P. Tworek: The Economic Cerisis..., op. cit., s. 847 i nast.
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wato). O sytuacji w polskim budownictwie najlepiej §wiadczy ksztattowanie si¢
wskaznika WIG-Budownictwo — gieldowego indeksu branzowego dla sekcji go-
spodarki budownictwo, w sktad ktorego wchodza przedsigbiorstwa budowlano-
-montazowe dzialajace w formie spolek akcyjnych i notowane na Gietdzie Pa-
pierow Wartosciowych w Warszawie S.A., gdzie w okresie obecnego kryzysu
gospodarczego warto$é tego indeksu byla tylko ujemna®, czyli w okresie od
15.09.2008 do 30.12.2013 nastapita zmiana in minus wartosci tego indeksu giet-
dowego, tj. wskaznik ten wyniést minus 61,25%’.

Wedhug raportu Narodowego Banku Polskiego obecny §wiatowy kryzys go-
spodarczy zostat zapoczatkowany w drugiej potowie 2007 r. m.in. na rynku nie-
ruchomos$ci w Stanach Zjednoczonych, co zwlaszcza odnosi si¢ do funduszy ty-
pu subprime, a bylo to zwiazane z peknigciem tzw. banki spekulacyjnej’.
Wskutek czego doszlo do najglebszej zapasci gospodarczej swiatowej gospodar-
ki powszechnie poréwnywalnej z okresem Wielkiego Kryzysu gospodarczego
w Stanach Zjednoczonych i Europie w latach 1929-1933 minionego wieku’.
O wielkosci i glgbokosci tego kryzysu $wiadczy ksztaltowanie sig¢ niemal
wszystkich wskaznikoéw makroekonomicznych gospodarki polskiej oraz ksztat-
towanie si¢ indeksow gieldowych na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w War-
szawie S.A., gdzie w sposob szczegélny nalezy zwroci¢é uwage na wyniki
wskaznika WIG-Deweloperzy, ktorego wartos¢ w okresie od 15.09.2008 do
30.12.2013 wyniosta minus 34,90%°. W Polsce w pierwszym okresie obcego
kryzysu gospodarczego, tj. I kwartale 2009 r. wypracowany w budownictwie
wynik finansowy netto wyniést minus 128 min z¥, co bylo rezultatem spadku
przychodow ze sprzedazy podmiotéw realizujacych produkcje budowlano-
-montazowa, a najwieksze skutki kryzysu odczut polski przemyst'’. Dla porow-
nania, jeszcze w 2008 r. ,,(...) produkcja budowlano-montazowa (obejmujaca
roboty o charakterze inwestycyjnym i remontowym) zrealizowana (...) na tere-
nie kraju przez przedsigbiorstwa budowlane (tacznie z szacunkowymi danymi
dla przedsigbiorstw budowlanych o liczbie pracujacych do 9 osob) byta o 10,9%
wyzsza niz w 2007 roku (w 2007 roku wzrost o 16,5%)”'". ,(...) Z kolei

4 P. Tworek: Reakcja na ryzyko w dziatalnosci przedsigbiorstwa budowlano-montazowego. Difin,
Warszawa 2013, s. 8.

° 1Ibid., s. 8.

6 Polska wobec $wiatowego kryzysu finansowego. Raport Narodowego Banku Polskiego. NBP,
Warszawa, wrzesien 2009, s. 4.

7 1Ibid., s. 4.

¥ Ibid,,s. 8.

? Wedtug danych Ministerstwa Gospodarki.

10 p Tworek: Kryzys w polskim budownictwie. ,,Czas Gornoslaski” 2010, nr 3, s. 5.

"' Budownictwo — wyniki dziatalno$ci w 2008 roku. GUS, Warszawa 2009, s. 37. Cyt. za: P. Two-
rek: Kryzys w polskim..., op. cit., s. 5.
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w styczniu 2010 roku (wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego) wskaz-
nik cen produkcji budowlano-montazowej wyniost minus 0,7%”'% (...) Gléwnym
motorem napedowym budownictwa w 2011 roku byly obiekty inzynierii ladowe;j
i wodnej, ktorych udzial w catym 2011 roku wzrdst do 60,1%”". Natomiast w(eer)
2012 rok charakteryzowat si¢ poglebieniem probleméw w sektorze budowlanym,
ktéry od 2008 roku (poza rokiem 2011, kiedy to osiagnigto 0,1-proc. wzrost) realnie
zmnigjsza wartos¢ wytworzonej produkcji. (...) Polski sektor budowlany (...)
w 2012 roku odnotowat 4,7% spadek produkcji sprzedane;. (...) Spadek produkcji
budowlanej byt rezultatem stabej kondycji sektora, zwigzanej z niskim popytem na
nieruchomosci, przy braku pozytywnych bodzcéw ze strony duzych projektow in-
frastrukturalnych”'®. Tendencje te w sposob graficzny przedstawia rys. 1.
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Rys. 1. Budownictwo (ceny state) — analogiczny okres roku poprzedniego = 100

Zrodto: Informacja o sytuacji spoteczno-gospodarczej Polski w pazdzierniku 2013 roku. GUS, Warszawa
2013, s. 56.

Z rys. 1 wynika, ze rowniez 2013 r. jest okresem recesji w polskim budow-
nictwie. III kwartat 2013 r. stanowi jednak okres ksztatltowania si¢ pozytywnych
tendencji w zakresie sprzedanej produkcji budowlano-montazowe;j. Jak wida¢ na
rys. 1, 2012 r. to okres tendencji spadkowych w polskim budownictwie, gdzie

12 p. Tworek: Kryzys w polskim..., op. cit., s. 5.

13 Raport ,,Rynek budownictwa w Polsce oraz analiza rynkow zagranicznych w zakresie mozliwo-
$ci eksportowej polskiej branzy budowlanej” opracowany w ramach realizowanego przez Mini-
sterstwo Gospodarki projektu systemowego pn. ,,Promocja polskiej gospodarki na rynkach mig-
dzynarodowych” Poddzialania 6.5.1 Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka.
Ministerstwo Gospodarki, Warszawa 2012, s. 8.

' Polska. Raport o stanie gospodarki. Ministerstwo Gospodarki, Warszawa 2013, s. 49.
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zwlaszcza ,,(...) w dziale zwiazanym ze wznoszeniem budynkow przedsigbior-
stwa, ktorych podstawowym rodzajem dziatalnosSci sa roboty zwigzane ze wzno-
szeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (realizujace 93,2% produk-
cji tego dzialu, wobec 95,0% przed rokiem), odnotowaly spadek produkcji
0 9,5% (w 2011 roku wzrost o 2,1%). (...) W dziale zwigzanym z robotami re-
alizowanymi na obiektach inzynierii ladowej 1 wodnej, w jednostkach wykonu-
jacych gtownie roboty zwiazane z budowa drog kotowych i szynowych spadek
sprzedazy wyniost 11,6% (w 2011 roku wzrost o 48,7%), w podmiotach, ktorych
podstawowym rodzajem dzialalnosci jest budowa rurociagdw, linii telekomuni-
kacyjnych i elektroenergetycznych — 1,2% (wobec wzrostu o 11,5%), a w jed-
nostkach specjalizujacych si¢ w wykonywaniu roboét zwigzanych z budowa po-
zostalych obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej — 0,5% (wzrost o 6,5%). (...)
Sposrod przedsigbiorstw dziatu zwigzanego z wykonywaniem specjalistycznych
rob6t budowlanych spadek produkcji wystapit w podmiotach wykonujacych
glownie pozostate specjalistyczne roboty budowlane — o 11,0% (wobec wzrostu
przed rokiem o 49,8%) oraz rozbidrki i przygotowanie terenu pod budowe —
o 1,4%, natomiast lepsze efekty odnotowano w jednostkach, ktérych podstawo-
wym rodzajem dziatalno$ci jest wykonywanie robdt budowlanych wykoncze-
niowych — o 13,3% (wzrost o 26,2%) oraz instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych — o 0,6% (w 2011 roku
wzrost o 15,2%)”"°. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze rozmiary produktu krajo-
wego brutto (PKB) determinuja wszelka dziatalno$¢ rozwojowa, sam zas PKB
zalezy od kreatywnej roli poszczegolnych dzialow gospodarki narodowej, w tym
takze budownictwa'®. Tempo wzrostu PKB i wartoéci dodanej brutto w poszcze-
golnych sektorach w Polsce w latach 2004-2011, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem sekcji gospodarki budownictwo przedstawia rys. 2.

Jak wida¢ na rys. 2, w 2008 r. nastapit spadek wartosci PKB i1 wartosci do-
danej brutto w sekcji gospodarki budownictwo, za$ najwigkszy spadek wartosci
dodanej brutto odnotowano w sekcji gospodarki transport (warto$¢ ujemna).
Roéwniez w 2010 r. odnotowano podobna tendencje, jesli chodzi o ksztattowanie
warto$ci dodanej brutto w odniesieniu do sekcji gospodarki budownictwo. Warto
doda¢, ze w tym okresie dodatnia dynamike PKB w budownictwie w Polsce ra-
towaly inwestycje realizowane w zwiazku z organizacja przez Polske i Ukraing

!5 Budownictwo — wyniki dzialalnosci w 2012 roku. GUS, Warszawa 2013, s. 39.

16 A. Nalepka: Budownictwo w okresie transformacji ustroju gospodarczego Polski. W: Inwestycje
i nieruchomosci. Procedury decyzyjne, finansowe, ryzyko. Red.. K. Dziworska, E. Ostrowska.
Wydawnictwo Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 2000, s. 267.
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mistrzostw pitkarskich EURO 2012"". Dzigki tym przedsigwzigciom inwestycyj-
nym w Polsce powstalo wiele obiektéw infrastrukturalnych, a zwtaszcza wybu-
dowano nowe stadiony, drogi, mosty, autostrady'® itp.

14
12

10

2004 2005 2006 2007 !l I : 2009 2010 2011

BlPKB  ==Przemyst ===Budownictwo Handel ===Transport

Rys. 2. Tempo wzrostu PKB i warto$ci dodanej brutto w poszczegdlnych sektorach w Polsce w la-
tach 2004-2011, ze szczegdlnym uwzglednieniem sekcji gospodarki budownictwo

Zrodto: Raport ,,Rynek budownictwa w Polsce..., op. cit., s. 8.

2. Wybrane problemy rynku pracy w budownictwie
w warunkach obecnego kryzysu gospodarczego

Jak wczesniej podkreslono, obecny kryzys wptynat gtownie na kondycje
inwestoréw w budownictwie, w tym deweloperéw dziatajacych na rynku nieru-
chomosci oraz na wykonawcow budowlanych. Nie nalezy przy tym zapominaé
0 zlej sytuacji wielu dostawcoéw materiatow i1 prefabrykatow budowlanych, czy
na przyktad firm transportowych $wiadczacych ustugi na rzecz budownictwa.
Znalazto to swoje odzwierciedlenie w koncowych wynikach finansowych wy-
pracowanych przez te podmioty. Dla przyktadu, w I pétroczu 2013 r. ,,(...)
w budownictwie przychody ze sprzedazy wyniosty 35,6 mld zt i byly nizsze
0 22,8% od osiagnigtych przed rokiem. (...) Wigksza skala obnizki kosztow
(24,2%) przetozyta si¢ na poprawe wynikow finansowych. (...) Wynik ze sprze-

17 Zob. P. Tworek, P. Valouch: The Condition of Construction Industry in Poland and the Czech Repu-
blic under the Financial Crisis. Selected Issues. W: Inwestycje i nieruchomosci. Wybrane zagadnie-
nia. Red. K. Marcinek. Wydawnictwo Uniwersytetu Ekonomicznego, Katowice 2011, s. 42.

18 1p:

Ibid.



214 Piotr Tworek

dazy byt dodatni (13 mln zt), podczas gdy rok wczesniej ujemny (798 min zt),
podobnie wynik brutto (118 mln zI wobec ujemnego przed rokiem 799 min zt).
(...) Na poziomie wyniku netto podobnie jak rok wczesniej odnotowano strate,
cho¢ byta ona znacznie nizsza [od straty z ubieglego roku] (22 min zt wobec 905
min z}). (...) Wyrazna poprawe zanotowano w zakresie wskaznika rentowno$ci
(rentowno$¢ ze sprzedazy z minus 1,7% do 0,0%, rentownos$¢ brutto z minus
1,7% do plus 0,3% i rentowno$¢ netto z minus 1,9% do minus 0,1%)”19. Dane te
swiadcza o pewnej stabosci polskich przedsigbiorstw budowlano-montazowych
w stosunku do podobnych przedsigbiorstw funkcjonujacych na przyktad w Sta-
nach Zjednoczonych, czy tez w wielu krajach Europy Zachodniej. W szczegol-
nosci wsrod gltéwnych stabosci polskich przedsigbiorstw wykonawstwa inwesty-
cyjno-budowlanego nalezy wymieni¢: po pierwsze, ich slaba kondycje
kapitatowa, co nalezy wiazac¢ z jednej strony z trudno$ciami w zakresie pozy-
skiwania kredytu bankowego przeznaczonego na finansowanie biezacej dziatal-
nosci, z drugiej za$ strony odczuwalnymi brakami w zakresie posiadania wystar-
czajacych srodkow obrotowych; po drugie, ich staba konkurencyjnos¢, gdzie na
przyktad przedsigbiorstwa budowlano-montazowe z innych krajéw Unii Euro-
pejskiej posiadaja niemal dwukrotnie wigkszy stopien konkurencyjnosci w sto-
sunku do krajowych wykonawcow, co z kolei bezposrednio wynika z ich sto-
sunkowo matej wydajnosci i nadmiernego rozdrobienia; po trzecie, ich niski
stopien specjalizacji w zakresie wykonawstwa inwestycyjno-budowlanego,
gdzie tylko przedsigbiorstwa o najnowocze$niejszym zapleczu sprzgtowym i po-
siadajacym wiasciwy know-how moga by¢ wysoko rentowne i moga konkuro-
wac na europejskim rynku ustug budowlano-montazowych, jesli chodzi o kwe-
sti¢ wygrywania przetargdéw; wreszcie po czwarte, istniejace liczne patologie
1 niedoskonalosci prawa zamowien publicznych w Polsce powoduja liczne trud-
nos$ci w zakresie funkcjonowania wykonawcow na krajowym rynku ustug bu-
dowlano-montazowych, co bezposrednio wptywa na ich portfel zlecen i jest jed-
nym z zasadniczych czynnikéw pogarszajacych ich ekonomiczna egzystencje™.
Z ww. stabosci wynika rowniez kondycja rynku pracy polskiego budownic-
twa. W 2011 r. zaobserwowano dynamike wzrostu ptac i zatrudnienia w polskim
budownictwie, co wynikato bezposrednio z duzej liczby inwestycji realizowa-
nych w zakresie infrastruktury, a w szczegdlnosci w obszarze infrastruktury dro-
gowej, gdzie wirod wykonawcow specjalizujacych si¢ w budownictwie drogo-

1 Informacja na temat sytuacji ekonomiczno-finansowej podmiotéw gospodarczych w I pétroczu
2013 roku. Ministerstwo Gospodarki. Departament Strategii i Analiz. Warszawa 2013, s. 5.

20 T Bilinski: Zasadnicze problemy polskiego budownictwa. ,,Przeglad Budowlany” 2003, nr 1,
s. 6. Cyt. za: P. Tworek: Podstawowe problemy rynku..., op. cit., s. 333-334.
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wym zaobserwowano szybszy wzrost plac i zatrudnienia w poréwnaniu z przed-
sigbiorstwami o innej specjalizacji w zakresie wykonawstwa inwestycyjno-
-budowlanego®'. Natomiast w pierwszym potroczu 2012 r. ptace wsrod wyko-
nawcow specjalizujacych si¢ w zakresie realizacji inwestycji z obszaru inzynierii
ladowej i wodnej (z wytaczeniem wykonawcow budownictwa infrastrukturalne-
g0) nie wzrastaty (spadto tez zatrudnienie)™, co przedstawia rys. 3.

15 1 @ ogolemsekior budownictwa @ jednoskirealizujace infastrukture

92

2011 1-vV1.2012 2011 1-vV1.2012
ptace zatrudnienie
Rys. 3. Place i zatrudnienie w budownictwie w Polsce w okresie 2011 — I-VI 2012

Zrodto: Z. Bolkowska: Rynek budowlany..., op. cit., s. 17.

Z danych Ministerstwa Gospodarki wynika, ze przecigtne zatrudnienie
w sektorze przedsigbiorstw w Polsce w okresie od stycznia do czerwca 2013 r.
bylo o 1% nizsze niz w analogicznym okresie 2012 r. i wyniosto 5491 tys. za-
trudnionych, za$ najwigkszy spadek zatrudnienia odnotowano w sekcji gospo-
darki budownictwo™. Zreszta podobnie jak w przetworstwie przemystowym,
gdzie przecigtne zatrudnienie byto rowniez nizsze o 1% w stosunku do przecigt-
nego zatrudnienia odnotowanego w I potroczu 2012 r.**. Tlustracje w tym zakre-
sie stanowi tab. 1.

2l 7. Bolkowska: Rynek budowlany i ceny w badaniach oraz statystyce — lipiec 2012. Budownic-
two po 6 miesiacach 2012 roku. Fundacja Wszechnicy Budowlanej OWEOB Promocja. Wyzsza
Szkota Zarzadzania i Prawa, Warszawa 2012, s. 16-17.

* Tbid., s. 16-17.

2 Analiza sytuacji gospodarczej Polski w okresie I-VI 2013 r. Ministerstwo Gospodarki, Warsza-
wa 2013, s. 14.

* Ibid., s. 14.
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Tabela 1

Przecigtne zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw w Polsce (w tys.) ze szczegdlnym
uwzglednieniem sekcji gospodarki budownictwo

1-V1 2012 -V1 2013 2013/2012

Ogotem 5 546 5 491 99,0
Przemyst 2475 2448 98,9
Gornictwo i wydobywanie 171 170 99,5
Przetworstwo przemystowe 2047 2028 99,0
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz i

wode 147 137 93,3
Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami;

rekultywacja 110 113 102,5
Budownictwo 482 443 91,9
Handel; naprawa pojazdow samochodowych 1122 1115 993
Transport i gospodarka magazynowa 484 486 100,4
Zakwaterowanie i gastronomia 110 109 99,7
Informacja i komunikacja 171 175 1024
Obstuga rynku nieruchomosci 97 94 96,7
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna® 168 172 102,4
Administrowanie i dziatalnos¢ wspierajaca 306 316 103,1

Zrodto: Analiza sytuacji gospodarczej Polski w okresie I-VI 2013 r. Ministerstwo Gospodarki, Warszawa
2013, s. 14.

Tabela 2 przedstawia z kolei dane dotyczace przecigtnego nominalnego
wynagrodzenia brutto w sektorze przedsigbiorstw ze szczegdlnym uwzglednie-
niem sekcji gospodarki budownictwo.

Tabela 2

Przecigtne nominalne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsigbiorstw w Polsce ze szczegdlnym
uwzglednieniem sekcji gospodarki budownictwo

IVI2012 | 1VI2013 | 2013/2012
Ogotem 3673 3764 102,5
Przemyst 3762 3854 102,5
Gornictwo i wydobywanie 6124 6174 100,8
Przetworstwo przemystowe 3439 3525 102,5
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz i
wode 5 645 6017 106,6
Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami;
rekultywacja 3580 3645 101,8
Budownictwo 3633 3625 99,8
Handel; naprawa pojazdow samochodowych 3347 3426 1024
Transport i gospodarka magazynowa 3382 3487 1031
Zakwaterowanie i gastronomia 2 498 2638 105,6
Informacja i komunikacja 6 525 6710 102,8
Obstuga rynku nieruchomosci 3805 3962 1041
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna? 5 405 5558 102,8
Administrowanie i dziatalnosc wspierajaca 2473 2584 104,5

Zrédto: Tbid., s. 17.
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Wedlug ekspertow z zakresu ekonomiki budownictwa w 2013 r. w budow-
nictwie doszto do redukcji zatrudnienia o okoto 140-150 tys. etatow, a ta nieko-
rzystna tendencja ma zosta¢ rowniez utrzymana w 2014 r.. Wptywa na to bezpo-
srednio zta kondycja rynku mieszkaniowego w Polsce, gdzie wielu deweloperow
odczuwa z jednej strony stabnacy popyt na nowe nieruchomosci mieszkaniowe,
z drugiej za$ istniejaca duza nadpodaz mieszkan, co w sposob znaczacy hamuje
rozwdj procesow deweloperskich realizowanych na krajowym rynku®. Dla po-
rownania, w budownictwie w Republice Czeskiej poczawszy od 2009 r. liczba
zatrudnionych spada z roku na rok $rednio o 2% (1/r)**. W Czechach spadek za-
trudnienia jest jednak bardziej zauwazalny w innych sekcjach gospodarki anizeli
w budownictwie®’. Ilustracje w tym zakresie stanowi rys. 4.

12
«~==Dynamika PKB (r/r)
9,5
10 9 9,1 9,3
8 7.1
6 7 -——PKB w sektorze
budownictwa, % wartosci
dodanej brutto w cenach
4 biezgcych
2,7
Dynamika zatrudnienia w
2 1,7
’ budownictwie (r/r)
0 Y
2007 2008 \ 2009 / 2010 2011
-2 / 18 —=Zatrudnienie w
-2,2 -2,3 ’ budownictwie w stosunku
4 do catej gospodarki (%)
-4,7
-6

Rys. 4. Wskazniki charakteryzujace sytuacj¢ w budownictwie w Republice Czeskiej

Zrodto: Raport ,,Rynek budownictwa w Polsce..., op. cit., s. 22.

W poréwnaniu do Polski w Republice Czeskiej ,,(...) wartos¢ PKB w sekto-
rze budownictwa latach 2009-2010 byta $rednio o ok. 1 punkt procentowy wyz-
sza niz w latach 2007-2008. (...) Zgodnie z danymi w 2010 roku proporcja PKB

9928

generowana przez budownictwo wyniosta ok. 7%”°°. Moze to by¢ wigc niezwy-

25 7Zrodto: http://promexsk.pl/index.php/2012/09/budownictwo [dostep: 16.01.2013].
26 Raport ,,Rynek budownictwa w Polsce. .., op. cit., s. 22.

7 Tbid., s. 22.

28 1bid., s. 22. Zob. szerzej: P. Tworek, P. Valouch: Op. cit., s. 27 i nast.
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kle atrakcyjny rynek ekspansji dla polskich wykonawcow ze wzgledu cho¢by na
jego bliskos¢ geograficzna. Moze to rowniez dotyczy¢ polskich producentow
materiatow i prefabrykatéw budowlanych oraz producentéw pozostatych pro-
duktow wykorzystywanych w budownictwie. Konkludujac, mozna stwierdzic,
po pierwsze, ze aktualnie zarowno polskie, jak i czeskie budownictwo znajduje
si¢ w podobnym stanie, a wykonawcy budowlani w obu krajach sa podobnie
stabi konkurencyjnie, stabo dokapitalizowani, charakteryzuje ich nadmierne roz-
drobnienie, jak réwniez czeskich i polskich wykonawcow cechuje mata wydaj-
no$¢, niski stopien specjalizacji w zakresie wykonawstwa inwestycyjno-
-budowlanego, a takze w obu krajach wystgpuje niedoskonalos¢ przepisow pra-
wa budowlanego oraz prawa zaméwien publicznych®; po drugie, jesli chodzi
o dynamike sprzedazy produkcji budowlano-montazowej, to zaréwno Polska,
jak i Czechy relatywnie dobrze wypadaja na tym tle w stosunku do wskaznika
produkcji budowlanej w krajach grupy EU27 i EA16, przy czym dynamika ta
w Polsce jest wicksza niz w Republice Czeskiej™.

Podsumowanie

Rozwazania zawarte w tresci artykut sktaniaja do dwoch zasadniczych kon-
kluzji. Po pierwsze, obecny kryzys gospodarczy jest glgboki, poniewaz jego ge-
neza tkwi w rynkach finansowych, ktory nastepnie przenidst si¢ na sferg gospo-
darki realnej, w tym dotknat rowniez polskie budownictwo. W szczegdlnosci
w latach przed kryzysem wyniki $wiatowego budownictwa sktaniaty ku pozy-
tywnym ocenom dla rozwoju tej branzy w przysztosci, co wynikato m.in. z bo-
omu na rynku nieruchomosci, zwlaszcza w Stanach Zjednoczonych; towarzyszy-
ty temu liczne transfery kapitalu z rynku finansowego w kierunku rynku
nieruchomosci®’. W 2009 r. sytuacja ulegta jednak drastycznemu pogorszeniu,
kiedy to na tym rynku dokonano gtebokich korekt, co dotyczylo nie tylko ame-
rykanskiego rynku nieruchomosci, ale réwniez europejskiego™. Wtedy wielu
inwestoréw wycofalo si¢ z rynku nieruchomosci, co skutkowalo wstrzymaniem
realizacji licznych inwestycji budowlanych, w tym projektow deweloperskich®,
co zwlaszcza odczuta branza deweloperska w takich krajach, jak Portugalia, czy
Hiszpania. Ogoélnemu spowolnieniu uleglto tez tempo procesow inwestycyjnych
realizowanych w innych sekcjach gospodarki, co zwlaszcza dotyczyto inwestycji

2 P. Tworek, P. Valouch: Op. cit., s. 43.

30 Tbid.

31 polska. Raport o stanie..., op. cit., s. 48-49.
32 Tbid.

3 Tbid.
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w przemysle*. Budownictwo zaczelo odnotowywaé zte wyniki finansowe, a wielu
deweloperéw 1 wykonawcow zbankrutowato. Wzrosto tez zadluzenie dewelope-
réw, a ceny nieruchomosci spadty. Sytuacja polskiego budownictwa w poréwnaniu
z takimi krajami, jak na przyklad Grecja, Hiszpania, Islandia, czy Portugalia pod
tym wzgledem nigdy nie byta jednak az tak zla. Dzigki utrzymujacemu si¢ przez
dhugi okres wzrostowi gospodarczemu oraz naptywajacym do Polski bezposrednim
inwestycjom zagranicznym, a takze dzigki funduszom unijnym wykorzystywanym
jako zrédlo finansowania inwestycji infrastrukturalnych nie doszto do az tak glebo-
kiej zapasci polskiego budownictwa, jak ww. krajach Europy".

Po drugie, mozna oceni¢, ze obecna sytuacja polskiego budowlanego rynku
pracy jest zta i nie poprawi si¢ dopdty, dopoki polskie budownictwo nie znajdzie
drogi wyjscia z kryzysu®®. Wedtug danych GUS na koniec marca 2012 r. w $red-
nich i duzych firmach budowlanych byto zatrudnionych ponad p6t miliona oséb
(513 tys.)”’. Natomiast w calej Polsce bez pracy pozostaje aktualnie ok. 2 min
ludzi, za$ zwolnienia w sektorze budowlanym w sposob znaczacy przyczyniaja
si¢ do wzrostu krajowej stopy bezrobocia®®. Konkludujac, mozna jeszcze dodaé,
ze $wiatowy kryzys finansowy objal w takim samym stopniu Polske i Czechy™.
W obu tych krajach dotknat on takze przemyst, w tym budownictwo®. Wielu
uczestnikow rynku inwestycyjno-budowlanego bardzo silnie odczuwa skutki pa-
nujacego obecnie kryzysu, a mniejszy zysk netto osiagany przez polskie i cze-
skie przedsigbiorstwa wykonawstwa budowlanego jest bezposrednim skutkiem
spadku przychodow ze sprzedazy z tytutu zrealizowanej przez te przedsigbior-
stwa produkcji budowlano-montazowe;j*'.
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THE CRISIS IN THE POLISH CONSTRUCTION INDUSTRY,
TAKING INTO ACCOUNT THE SITUATION ON THE LABOUR MARKET
- SELECTED PROBLEMS

Summary

The years of 2008-2013 are the time of a crisis in the Polish construction industry,
when all the negative trends were reflected in the condition of the labour market.
A number of construction companies went bankrupt, which has led to a rise in unem-
ployment in this sector. The paper deals with these issues, in particular. Its main aim is
to discuss the selected problems of the Polish construction industry against the backgro-
und of the current economic crisis, focusing on the situation on the labour market.



