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1. Wstep - procesy urbanizacyjne w regionach miejskich
1.1. Cel rozdziatu i problem badawczy

Celem rozwazan jest przedstawienie aktualnego stanu wiedzy na temat spo-
soboéw 1 kierunkoéw zagospodarowania miejskich terenéw poprzemystowych
w Polsce. W naszym kraju przyjmuje si¢ rok 1989 jako poczatek zjawiska ma-
sowego opuszczania przez przemyst jego dotychczasowych lokalizacji. Przestaty
one by¢ uzytkowane na sposob miejski i w pewnej cze$ci staly sie odtogami
(ugorami) przemystowymi, wpisujac si¢ w szersze zjawisko dezurbanizacji.
Mowiac o reurbanizacji takich terenéw, mamy na mysli to, ze poprzemystowe
ugory miejskie sa ponownie zagospodarowywane z przeznaczeniem na rozne
funkcje miejskie: wytworczos¢, ushugi, intensywne mieszkalnictwo, infrastruktu-
re miejska itd. Mozemy tez mowic o intensyfikacji istniejacego zagospodarowa-
nia wraz z jego wzbogaceniem o nowe funkcje i wyposazenie. Po okoto 30 la-
tach od nasilenia si¢ opisywanego zjawiska mozna podjac¢ proébg odpowiedzi na
pytania, w jakich kierunkach tereny poprzemystowe w Polsce sg ponownie wy-
korzystywane, jakie jest ich przeznaczenie i jaki sposéb zagospodarowania.

1.2. Stan badan

Jak wspomniano, zjawisko opuszczania przez przemyst dotychczasowych
lokalizacji jest w Polsce przedmiotem intensywnych badan od okoto 1989 roku.
Prowadzone sg one na gruncie rdéznych dyscyplin — od urbanistyki, geografii
i ekonomii po socjologie¢ i etnologic. W latach dziewigc¢dziesigtych XX wieku
przedmiotem znacznej czesci opracowan byly przyktady zagraniczne pochodza-
ce z panstw, w ktorych dezindustrializacja rozpoczeta si¢ znacznie wczesnie;.
Podejmowano jednak préby opisu tego zjawiska w Polsce [Szady, 1990; Gasi-
dto, 1998; Domanski, 2000]. W pracy Bolestawa Domanskiego [2000, s. 112]
przedstawiono jedno z pierwszych oszacowan skali wystepowania terendw po-
przemystowych w miastach, w innych opracowaniach zamieszczono zestawienia
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przyktadow ponownego zagospodarowania obiektow i terenow poprzemysto-
wych [Konopka, 2003; Skalski, 2006; Huculak, 2009]. Bardzo bogata literatura
$wiatowa na ten temat dostarcza wiedzy ogolnej, jednak istotne sa wyniki pol-
skich badan odnoszace si¢ do konkretnych lokalizacji i specyficznego podejscia
do problemu. Na przyktad w Polsce, odmiennie niz cho¢by w Niemczech, nigdy
nie podjeto proby zbudowania systemu przeksztalcen terendow poprzemysto-
wych, ktory obejmowalby wszystkie elementy procesu: od budowy baz danych
o takich terenach, poprzez regulacje wlasnosciowe i konsekwentnie planowanie
1 projektowanie zagospodarowania, az po jego realizacje.

1.3. llo$¢ i rozmieszczenie terendw poprzemystowych

W Polsce nie istnieje panstwowa statystyka terenow poprzemystowych, po-
dejmowane sa jednak proby oszacowania ich iloéci i rozmieszczenia'. W latach
1999-2009, czyli w czasie rozpoznawania tego dwczes$nie nowego zjawiska,
przeprowadzono badania ankietowe, w wyniku ktorych stwierdzono, ze okoto
potowa wszystkich miast wykazuje w swoich granicach istnienie takich terenow.
Mozliwa do zaobserwowania prawidtowos¢ jest taka, ze wigksze miasta czgsciej
wykazuja obecnos¢ takich terendw. Wynika to z roli przemystu jako gléwnego
czynnika rozwojowego wlasnie wigkszych miast. Powierzchni¢ terenow po-
przemystowych w miastach w 2009 roku oszacowano na ponad 22 tys. ha, co
daje okoto 12 m”na jednego mieszkanca miast (tabela 1).

Tabela 1. Tereny poprzemystowe w miastach Polskich

Ilo$¢ miast w Polsce, w ktorych wystepuja tereny poprzemystowe (w %)
Liczba mieszkaicow | 100 1440 50 | 5020 | 20-10 | 10-5 | 52 | . 2 | srednio
w tys. 1 wigce] 1 mniej

Wedlug Domafiskiego | 49 , 73,5 65,4 69,0 440 495 333 58,6
[2000]

Wedtug Huculaka
[2009]

79,4 69,2 55,3 35,7 40,0 28,1 0,0 46.2

Powierzchnia terenéw poprzemyslowych w miastach polskich (w tys. ha)
Wedtug Huculaka
[2009]

razem:

10,7 4,6 3,5 0,8 2,4 0,2 0,0 2.2

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: Domanski [2000, s. 110]; Huculak [2009, s. 152].

! Prowadzona jest statystyka ilosci terenéw zdegradowanych i zdewastowanych, wykazujaca

obszary rolne i le$ne przeznaczone na cele gornicze, sktadowiska itp. Dane te nie odnosza si¢
do terenow miejskich.
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Rozmieszczenie poprodukcyjnych terendw poprzemystowych w miastach
jest warunkowane gltéwnie rodzajem transportu obshugujacego oraz dostgpem do
energii. W pierwszej potowie XIX wieku polozenie nadrzeczne zapewniato do-
step do energii i transport, w II potowie tego wieku kolej zapewnita transport
oraz dostawe podstawowego paliwa (energii), jakim byt wegiel kamienny. Na
mapach wida¢ charakterystyczne ,,nanizanie” terenéw przemystowych (a podznie;j
poprzemystowych) na linie kolejowe. Inaczej natomiast rozmieszczone sg tereny
pogoérnicze, ktorych rozlokowanie zalezy od potozenia zt6z (rysunki 1 i 2),
a zatem w planach miast nie tworza jakiego$ regularnego wzoru.

/e

n.

1
i
3
4
5

Oznaczenia: 1 — tereny mieszkaniowe; 2 — tereny lesne; 3 — tereny przemystowe i poprzemystowe; 4 — gtéwne
drogi; 5 — gtowne linie kolejowe.

Rysunek 1. Tereny przemystowe i poprzemystowe w Krakowie rozmieszczone gtdwnie
wzdhuz linii kolejowych i drog

Zrédto: Bartkowicz [1986].
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Oznaczenia: 1 — tereny przemystowe; 2 — tereny poprzemystowe — nieuzytki; 3 — tereny poprzemystowe — zago-
spodarowane; 4 — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa; 5 — wody otwarte; 6 — lasy.
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Rysunek 2. Tereny przemystowe i poprzemystowe (pogornicze) w Rudzie Slaskiej
rozproszone na obszarze ztoza wegla

Zrédto: Gasidlo [1998, s. 19].

2. Struktura terenéw poprzemystowych

W niniejszym opracowaniu przyjeto szerszg definicje terenow poprzemy-
stowych, obejmujaca oprocz terendw produkcyjnych potozonych w granicach
zaktadow takze inne tereny zwigzane z nimi relacjami technologicznymi, obstu-
gowymi (ushugowymi), socjalnymi. Sg to tereny infrastruktury (stacje poboru
wody i oczyszczalnie §ciekow, elektrownie itp.), tereny przyzaktadowych osie-
dli, szkot, urzadzen sportowych, parkoéw, zieleni urzadzonej itd. [Gasidto, 1998,
s. 8]. W Aglomeracji Gorno$laskiej mozna zaobserwowac wiele zwartych zespo-
low (kompleksoéw) przemystowo-osiedlenczych sktadajacych sie z takich czesci
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sktadowych (rysunek 3), bedacych najczesciej wiasnoscia zaktadu przemysto-
wego. Z chwilg likwidacji zaktadu wspomniane wigzy (relacje) zanikaja i dalsze
przeznaczenie poszczegolnych czesci oraz sposob ich uzytkowania i zagospoda-
rowania najczesciej zmieniajg si¢ niezaleznie od siebie.

Rysunek 3. Tereny wokot Kopalni Wegla Kamiennego ,,Saturn” w Czeladzi. Przyktad
kompleksu r6znych morfologicznie i funkcjonalnie terendw genetycznie
zwigzanych z jednym zaktadem przemystowym, migdzy innymi osiedli
mieszkaniowych, ogrodow dziatkowych i parkow (tereny obwiedzione
ramkami)

Zrodto: Gasidlo, Wiatr [2009, s. 204].

3. Kierunki przeksztatcen

Na kierunek przeksztalcen terendw poprzemystowych oddziatuje wiele
czynnikow. Ustalenia co do przeznaczenia, a takze sposobu zagospodarowania,
widoczne w strategicznym dokumencie planistycznym gminy (studium uwarun-
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kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego), wynikaja miedzy inny-
mi z celow rozwojowych wskazanych w strategii rozwoju gminy. Jednak to
mozliwos$ci optymalnego przeznaczenia i zagospodarowania terenu oraz szanse
realizacji takiego zagospodarowania decyduja o tym, jaki konkretny cel bedzie
realizowany. Sposrdéd najwazniejszych czynnikow o charakterze wewngtrznym
wynikajacych z wlasciwosci terenu poprodukcyjnego mozna wymieni¢ migdzy
innymi jego wielko$¢, rodzaj istniejagcego zagospodarowania, ryzyko $rodowi-
skowe. Sposrdd czynnikdéw zewnetrznych, ktore wptywaja na szanse zagospoda-
rowania, najistotniejsze wydaja si¢ potozenie (lokalizacja) i dostepnos¢, rodzaj
i struktura wilasnosci (na przyklad liczba wiascicieli), przeznaczenie i sposdb
uzytkowania terendw sasiednich [Gasidto, 1998, s. 126-127].

3.1. Reurbanizacja terenéw produkcyjnych

Przeksztalcenia terendw produkcyjnych potozonych w obrgbie miast mozna
podzieli¢ na dwie kategorie. Pierwsza z nich obejmuje te obszary, ktore wpraw-
dzie zachowujg przeznaczenie przemystowe badz przemystowo-komercyjne
(wytworczo$¢, magazyny, sktady, centra logistyczne, o$rodki badawczo-wdroze-
niowe itp.), ale zachodzg na nich zmiany, ktére mozna okresli¢ jako reurbaniza-
cje polegajaca na innym niz dotychczas zagospodarowaniu. Jedna z instytucjo-
nalnych form dziatalnosci produkcyjnej lub technologiczno-wdrozeniowej sa
parki przemystowo-technologiczne. W latach 2003-2010 na terenach likwido-
wanych zaktadow produkcyjnych powstato ich w kraju okoto 60 [Huculak,
2009, s. 173], chociaz w pelni dziatajacych byto okoto 30 [Daczynska, 2012, s. 5].
Doktadniejsze badania 14 z nich wykazaly, ze zaklada si¢ w nich nowa sie¢
uliczng, wprowadza infrastrukture o charakterze miejskim, buduje nowe obiekty,
wyposaza w nowe tereny zieleni oraz udostepnia cze$¢ obszaru na cele publiczne
(rysunek 4). Zmniejsza si¢ odsetek terenow przeznaczonych na cele produkcy;j-
ne, natomiast zwigksza si¢ na cele ustugowe i komunikacyjne (drogi i parkingi).
Znamienne jest, ze znikaja z tych terenow nieuzytki, ktore w granicach dawnych
zaktadow mogly zajmowac nawet kilkadziesiat procent powierzchni. W granicach
nowych parkéw przemystowo-technologicznych, jesli istnieja niezagospodaro-
wane obszary, to sa to dziatki przygotowane pod kolejne etapy inwestycji [Da-
czynska, 2012, s. 130].
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Rysunek 4. Dziatania rewaloryzacyjne przestrzeni miejskiej podejmowane
w parkach przemystowych zlokalizowanych na terenach likwidowanych
przedsigbiorstw

Zrédlo: Daczyfiska [2012, s. 133].

Przeznaczenie terendw poprzemystowych na cele produkcyjne w badanych
lokalizacjach nie wynikato tylko z mozliwosci wykorzystania czg¢sci majatku
likwidowanych przedsigbiorstw, ale takze z mniejszej atrakcyjnos$ci takich tere-
néw dla innych funkcji, na przyktad handlowych. Sposrod 14 opisywanych par-
kéw tylko jeden potozony byt w odleglosci mniejszej niz 2 km od centrum mia-
sta. Oddalenie dziewigciu z nich miescito si¢ w przedziale 2-5 km, a czterech
powyzej 5 km [Daczynska, 2012, s. 118-120]. Warto zauwazy¢, ze nowe zgru-
powania produkcyjne czy produkcyjno-badawcze rozwijajace si¢ na terenach
poprzemystowych, jak i poza nimi, stanowia ,,[...] istotny element miastotwor-
czy, przyczyniajacy si¢ do rozwoju terytorialnego struktury zurbanizowanej”
[Wdowiarz-Bilska, 2017, s. 167].

Druga kategoria reurbanizacji terenéw poprodukcyjnych obejmuje miejskie
tereny poprzemystowe przeksztatcane na cele nieprzemystowe. Z badan wynika,
ze w zakresie ich przeznaczenia dominujg funkcje wymagajace intensywnej
zabudowy [Gasidto, 1998; Huculak, 2009]. Sporadycznie tylko zdarza si¢, aby
takie tereny byly wykorzystywane w sposob ekstensywny, na przyklad jako
zielen urzadzona. Sposrod funkcji miejskich wyrdznia si¢ przeznaczenie na cele
handlowe. Mozna przywota¢ dziesiatki przyktadéw, a wérdd nich tak znane, jak
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Browar Huggerow w Poznaniu, fabryka Poznanskiego w Lodzi, zaklady Solvay
w Krakowie, Kopalnia Wegla Kamiennego ,,Kleofas” (poprzednio ,,Gottwald”
i ,,Eminencja”) w Katowicach. Inne czeste przeznaczenie to obiekty i przestrze-
nie publiczne, w tym obiekty kultury. Szczegdlne cechy terenéw poprzemysto-
wych, takie jak duza powierzchnia i uporzadkowany stan wiasnoSciowy oraz
potozenie w centrach wielkich miast, sprzyjaja przeznaczaniu ich na wielkie
inwestycje o znaczeniu metropolitalnym [Klasik, Kuznik, Szczupak, 2016, s. 90].
W tym zakresie wyroznia si¢ zagospodarowanie terendow po KWK ,,Katowice”
w Katowicach, KWK, Julia” w Walbrzychu, elektrowni na wyspie Olowianka
w Gdansku. Rzadziej takie tereny przeznaczane sg na cele mieszkaniowe zardw-
no jako tak zwane lofty urzadzane w obiektach poprzemystowych (mtyn Ziarno
w Krakowie, zaktady wlokiennicze w Zyrardowie, zaktady Scheiblera w Lodzi),
jak zagospodarowywane nowymi obiektami (KWK ,,Kleofas” w Katowicach,
poprzemystowa dzielnica Zabtocie w Krakowie). Na szczegdlng uwage zashugu-
ja wieloletnie, ztozone, wielkoskalowe przedsiewzigcia zmierzajace do ponow-
nego zagospodarowania dzielnic poprzemystowych. Takie dziatania od wielu lat
prowadzi si¢ w dzielnicy Zablocie w Krakowie [Program rewitalizacji..., 2006]
oraz na terenie Stoczni Gdanskiej, ktéremu nadano struktur¢ nowej, wielofunk-
cyjnej dzielnicy miejskiej [Lipinski, Lorens, 2016].

Reurbanizacja miejskich terenéw poprodukcyjnych moze by¢ rozumiana
nie tylko jako ponowne zagospodarowanie, ale takze jako wlaczenie zamknig-
tych niegdys, izolowanych terendéw zakladow do przestrzeni publicznych oraz
wytworzenie nowych relacji przestrzennych, spotecznych, ekonomicznych i przy-
rodniczych w przestrzeni miejskie;j.

3.2. Tereny osiedli pracowniczych

Zaktady przemystowe, zwtaszcza na terenach stabo zurbanizowanych, po-
dejmowaly budowe osiedli mieszkaniowych dla zatogi. Ich najwigkszy rozwoj
mial miejsce w drugiej potowie XIX wieku. Na przyklad w Aglomeracji Gorno-
slaskiej wybudowano w tym czasie (do 1939 roku) okoto 240 osiedli przyzakta-
dowych zwanych czasem osiedlami patronackimi lub koloniami robotniczymi
[Konopka, 2002, s. 25-26]. Ten proces nie ustat po roku 1945 — zmienialy si¢
tylko technologia budowy i skala inwestycji (osiedla blokowe). Po likwidacji
zakladow osiedla pracownicze zostaly przejete przez gminy, spoldzielnie lub
podmioty prywatne. Ze wzgledu na trudnosci z finansowaniem kosztow ich eks-
ploatacji wystapity w nich zjawiska degradacji technicznej i moralnej, ktore
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mozna zakwalifikowa¢ jako element dezurbanizacji: wyludnienie, obnizenie
standardow uzytkowych, pogorszenie stanu technicznego. Jesli w odniesieniu do
terenow mieszkaniowych reurbanizacje rozumieliby$my jako wzrost standardow
uzytkowych i technicznych oraz ponowne zaludnienie (mozna tu méwic¢ o gen-
tryfikacji), to takie zjawiska trudno obecnie odnotowac¢ w wigkszej skali.

3.3.Tereny poprzemystowej zieleni urzadzonej

Badania przeprowadzone w latach 2007-2011 w 17 miastach Aglomeracji
Gornoslaskiej [Dyraga, 2012] dajg odpowiedz na pytanie, w jakim kierunku
przeksztatcajg si¢ nalezace uprzednio do likwidowanych zaktadéw parki i ogro-
dy dzialkowe. Jest to pytanie istotne ze wzgledu na duzg ilo$¢ takich terenow,
ich znaczenie dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obszaré6w $rédmiejskich
oraz z tego powodu, Zze niezabudowane tereny miejskie (szczegélnie ogrody
dziatkowe) sa potencjalng lokalizacja nowych inwestycji.

Przedstawione w tabeli 2 wyniki pokazuja, ze w przypadku parkow ich
przeznaczenie i sposdb zagospodarowania zostaja zachowane. Tylko okolo 1%
ich powierzchni zmienia przeznaczenie (na przyklad na drogi). Poprzemystowe
parki sa zwykle przejmowane przez miasta i wigczane do sieci miejskiej zieleni
urzadzonej. Wiele z nich ma warto$¢ historyczna lub/i kulturowa, a takze przy-
rodniczg i dlatego sg objgte réznymi formami ochrony, co utrudnia ich przezna-
czenie na inne cele. Podobnie w Lodzi, gdzie poprzemystowe parki bedace naj-
czesciej integralnie zwigzane z willami lub patacami fabrykantow wiaczono
w system zieleni miejskiej. Inaczej ogrody dzialkowe — maja one oczywiscie
istotna warto$¢ spoteczng i przyrodnicza, ale nie s3 w tym stopniu chronione co
parki. Okoto 35% ich powierzchni jest przeznaczane na inne cele, w tym okoto
14% na zabudowe (mieszkaniowa, ustugowa, przemystowa, drogowa i inne).
Najczesciej zmianie przeznaczenia ulegaja ogrody o matych powierzchniach,
potozone w §rodmiesciach, zaniedbane lub nieuzywane [Dyraga, 2012, s. 276].
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Tabela 2. Kierunki przeksztalcen poprzemystowych terenow zieleni w 17 miastach
Aglomeracji Gorno$laskiej

Udzial przeznaczenia w powierzchni ogétem (w %)
: s 2 )
d s 2 E} z
g 2 g ¢ < § z 5 % g g Po/vvlelzchma
505 e 5 N § 2§ =) = ogbétem (w ha)
o o N .2 5} N
q =) = o
Poprzemyslowe 627 | 153 | 43 52 0,7 0.6 | 11,2 1741,1
ogrody dzialkowe
Popr‘zemyslowe - 99,0 - - - B 1.0 B
parki

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: Dyraga [2012, s. 278].

4. Podsumowanie i wnioski

Kierunki zagospodarowania terenéw poprzemystowych, bedacego elemen-
tem procesu reurbanizacji, wynikajg z oddzialywania czynnikéw wewnetrznych
(wlasciwosci terenu) oraz zewnetrznych (oddziatywanie otoczenia). Tereny po-
produkcyjne potozone w Srodmiesciach miast nie sg przeznaczane ponownie na
cele produkcyjne, lecz przejmuja funkcje ustugowe (handel, kultura) i mieszka-
niowe. Tereny takie potozone na obrzezach miast (2-5 km od centrum) czgsciej
sg przeznaczane na cele przemystowe, logistyczne itp., ale i na nich zachodza
procesy reurbanizacji polegajace na zmianie ich struktury przestrzennej i zago-
spodarowania czgéci obszaru jako przestrzeni publicznej. Poprzemystowe (za-
ktadowe) osiedla mieszkaniowe, zwtaszcza starsze i nieposiadajgce istotnej war-
tosci kulturowej, ulegaja stopniowej degradacji technicznej, moralnej (brak
pewnych rodzajéw wyposazenia) i spotecznej (depopulacja, starzenie si¢ popu-
lacji). Zaskakujace sa wyniki badan nad kierunkami przeksztalcen terenow zie-
leni urzadzonej, bedacej wlasnoscig likwidowanych zaktadow. Wydawatoby sig,
ze niezabudowane ogrody czy parki beda sprzedawane i przeznaczane na do-
chodowe inwestycje w budownictwo mieszkaniowe lub uslugowe. Jednak
w znacznej wigkszos$ci ich przeznaczenie zostato utrzymane. Mozna przypusz-
czac, ze jest to efektem poprawnie prowadzonego przez gminy planowania prze-
strzennego uwzgledniajgcego nie tylko aspekty ekonomiczne, ale i spoteczne,
kulturowe i srodowiskowe.
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Rozdziat Il

1. Wstep

Obecnie ponad 54% swiatowej populacji mieszka w osrodkach miejskich,
a wedtug prognoz do 2050 roku ma w nich mieszka¢ juz 70%. Podczas gdy
w skali globalnej miasta rosng, w Polsce dotyka je raczej depopulacja — jedyne
wieksze miasta, ktore w 2017 roku nie stracily mieszkancow, to Bielsko-Biata,
Krakow, Olsztyn, Rzeszoéw, Warszawa i Zielona Gora. Najbardziej dotknigte
depopulacja miasta — Zabrze, Bytom i Tarnow — w ciagu kolejnych 33 lat straci¢
majg prawie 50% populacji'. Nie nalezy jednak zaktada¢, ze wszystkie tracace
mieszkancow miasta tracg przy okazji potencjal demograficzny, spoteczny i go-
spodarczy; zar6wno miasta kurczace si¢, jak i cze$¢ miast rosngcych dotykaja
zjawiska suburbanizacji i eksurbanizacji, ktore oprocz wielu negatywnych kon-
sekwencji finansowych, spotecznych i przestrzennych §wiadcza jednak o poten-
cjale obszarow metropolitalnych [Szukalski, 2015].

Co istotne, odplyw ludnosci nie powoduje zwigkszenia dostgpnosci miesz-
kan, po pierwsze, z powodu wycofywania si¢ inwestorow i braku $rodkow na
modernizacj¢, co prowadzi do degradacji zasobow i w efekcie wrgcz obniza
osiggalnos$¢ mieszkan w sektorze mieszkan dostepnych [Hasse i in., 2016, s. 96].
Po drugie, w zwigzku z globalnymi i postgpujacymi zmianami w strukturze go-
spodarstw domowych, takimi jak zwickszanie si¢ udziatu gospodarstw jedno-
osobowych?, wzrasta bezwzgledne zapotrzebowanie na mieszkania [Bradbury,
Peterson, Liu, 2014], przez co potrzeba coraz wiecej mieszkan na kazde 1000
mieszkancéw. Powazne problemy z dostgpnoscig mieszkan majg zatem zar6wno
miasta rosngce, jak i te dotknicte przez procesy depopulacji.

! Analiza przygotowana przez PAN na zlecenie Ministerstwa Rozwoju [Sleszynski, oprac., 2016]
wskazuje, ze 64 srednie miasta sposrod 255 traca funkcje oraz narazone s na najszybsza i naj-
wigkszg depopulacje.

2 W Warszawie juz w 2011 roku gospodarstwa jednoosobowe stanowily 35% wszystkich gospo-
darstw, czyli grupe najliczniejsza. Drugie w kolejnosci gospodarstwa dwuosobowe to okoto
32,5%, podczas gdy liczba gospodarstw czteroosobowych spadta ponizej 15%; za ekspertyza
dr. Adama Bierzyniskiego Wybrane aspekty wspélczesnych przemian demograficznych wykona-
ng dla UM Warszawy [Bierzynski, b.r.].
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2. Nowy Urbanizm w procesach nowej urbanizacji
2.1. Doktryna Nowego Urbanizmu

Depopulacja miast, przy jednoczesnym wzmocnieniu obszaréw metropoli-
talnych, nie jest nowym zjawiskiem. Trend zwigzany ze sprzyjajaca mu polityka
mieszkaniowg (tak zwany american dream oraz tatwe kredyty na dom na przed-
miesciu) juz od lat 50. XX wieku dotykat miasta Ameryki Pétnocnej i Kanady,
a od 60. — Europy Zachodniej. Na poczatku lat 60. amerykanska dziennikarka
i publicystka Jane Jacobs zapoczatkowata krytyke zjawiska [2014], jednak trze-
ba bylo kolejnych 20 lat, zeby wprowadzi¢ ja do oficjalnej doktryny urbani-
stycznej. Od 1981 roku, gdy za sprawa raportu Brundtland pojawito si¢ okresle-
nie zrownowazonego rozwoju [www 1], konieczno$¢ zatrzymania rozlewania si¢
zabudowy stala si¢ oczywista. Jedna z recept na rozlewanie si¢ miast miata by¢
postmodernistyczna doktryna Nowego Urbanizmu, wystepujaca takze w brytyj-
skiej odmianie jako Urban Village. Koncepcja oparta o wczesniejsze koncepcje:
Transit — Oriented Development (TOD) czy Traditional Neighbourhood Deve-
lopment (TND), stanowi ruch odrodzenia miasta i powrotu do tradycyjnej jed-
nostki mieszkaniowej. Koncepcja skodyfikowana w postaci Karty Nowej Urba-
nistyki oraz urbanistycznej instrukcji, tak zwany smartcode, miata sta¢ sie¢
narzgdziem planistycznym dla projektowania nowych dzielnic mieszkaniowych
0 charakterystyce zaleznej od stref urbanizacji, wynikajacych z odlegtosci od
centrum (T6 — strefa miejskiego centrum, T3 — strefa podmiejska, T1 — strefa
naturalna). Dzielnica mieszkaniowa wybudowana zgodnie z zasadami opisanymi
w Karcie Nowej Urbanistyki (Charter of the New Urbanism — CNU) powinna
charakteryzowac si¢: (1) zwartym uktadem przestrzennym przyjaznym dla ruchu
pieszego, (2) réznorodnoscig mieszkan, ktora prowadzi¢ ma do integracji osob
z roznych $rodowisk, o réznych potrzebach i mozliwosciach, (3) pieszg dostep-
nos$cia szkot 1 innych obiektow uzytecznosci publicznej, (4) ludzka skalg zatoze-
nia, ktéra sprzyja integracji mieszkancow i (5) tradycyjnym uktadem kwartato-
wym, z budynkami definiujgcymi ulice i przestrzenie publiczne [www 2], oraz
0 architekturze zatozen, ktora wynika z lokalnej tradycji.

Pierwsze wybudowane calkowicie zgodnie z zatozeniami Nowego Urbani-
zmu osiedle Seaside na Florydzie (1985 rok), zaprojektowane przez inicjatoréw
Nowego Urbanizmu Andreasa Duany’ego i Elizabeth Plater-Zyberk, stato si¢
drugoplanowym bohaterem filmu Truman Show (1998 rok, w rezyserii Petera
Weira), czym przyniosto ruchowi wielka falg popularnosci. Obecnie zespoty
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wybudowane zgodnie z zalozeniami ruchu mozna znalez¢ na wszystkich konty-
nentach. Zgodnie z jego zatozeniami od 1997 roku w Wielkiej Brytanii prowa-
dzony byl na przyklad program Millenium Communities, w ramach ktérego
powstato 7 — flagowych dla angielskiej polityki mieszkaniowej — nowych zespo-
16w mieszkaniowych (na przyktad Greenwich Millennium Village pod Londy-
nem). Obecnie kongres Nowej Urbanistyki (Congres for the New Urbanism —
CNU) zrzesza ponad 2600 profesjonalistow z catego Swiata i afiliuje wiele lo-
kalnych grup, a sam Nowy Urbanizm uznawany jest przez wielu za najlepsza
doktryne urbanistyczna.

2.2. Nowy Urbanizm i nowa urbanizacja

Jako nowa urbanizacje okre§lamy zjawiska urbanizacji obszarow uprzednio
zainwestowanych. Samo pojecie nie jest nowe; wymodg zabudowy, tak zwany
brownfields, wpisany jest do polityk przestrzennych w wielu krajach, na przy-
ktad w Anglii, gdzie od 2006 roku jedynie 40% nowej zabudowy w skali roku
moze by¢ lokalizowane na terenach niezurbanizowanych [www 3], a brytyjskie
gminy musza prowadzi¢ aktualny publiczny rejestr mozliwych do zabudowania
terenow uwolnionych. Wspomniane wczesniej brytyjskie Millenium Communi-
ties stanowia nie tylko przyktad wykorzystania zatozen Nowej Urbanistyki, ale
takze klasyczny przyktad nowej urbanizacji; wszystkie 7 zespotéw powstato na
terenach uprzednio zainwestowanych: poprzemystowych, pokolejowych i po-
wojskowych.

2.3. Krytyka Nowego Urbanizmu

ZYozone procesy spoteczno-ekonomiczne, kolejne kryzysy, $wiadomosé
wyczerpywania si¢ surowcOw naturalnych, rosngce rozwarstwienie spoteczne,
ktore przekroczyto poziom notowanego w czasie rewolucji przemystowej [Pi-
ketty, 2015, s. 16], i zwigzana z nim postepujaca prywatyzacja przestrzeni miej-
skich, czy narastajagca potrzeba emancypacji marginalizowanych Srodowisk
w polaczeniu z opisanymi we wstepie zmianami w strukturze gospodarstw do-
mowych oraz problemami z dost¢pnos$cia mieszkan, sprawiaja, ze kwestionowa-
ne sg rozwigzania przestrzenne uznane wczesniej za satysfakcjonujgce. Taki
proces dotyka takze doktryne Nowego Urbanizmu. Po ponad trzydziestu latach
idea, oprécz entuzjazmu, budzi coraz wigcej zywiotowej krytyki, a Seaside, po-
kazane w filmie Petera Weira jako przykryte koputa, sztuczne, bezklasowe i bedace
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produktem komercyjnym Seahaven, utozsamia w zasadzie wszystkie jej przy-
mioty. Wedlug krytykéw dzielnice budowane zgodnie z duchem Nowego Urba-
nizmu nie redukuja suburbanizacji, nadaja jej jedynie tadniejszy wyglad (tak
zwana przebrana suburbanizacja), przyczyniaja si¢ za to do gentryfikacji i getto-
izacji, bo zré6znicowanie mieszkan w ramach osiedli obecne jest jedynie w teorii
[Smith, 2002, s. 437-445]. Nowy Urbanizm oskarzany jest o bycie produktem
biznesowym nakierowanym wytacznie na zysk [Mayo, Ellis, 2009], ktory przy-
nosi korzysci jedynie deweloperom, architektom oraz bogatym inwestorom
[Al-Hindi, 2001]. Zatozenia krytykowane sa takze za neotradycyjny i opresywny
uktad przestrzenny, ktory utatwia sprawowanie kontroli nad cztonkami wspolno-
ty wykluczajacej wszystkie modele nienormatywne, w czym trudno nie dopa-
trze¢ si¢ kolejnej warstwy konotacji z losami zamknigtego pod okiem kamer
filmowego Trumana. We wspomnianym brytyjskim programie Millenium Com-
munities krytykuje sie takze rozczarowujgcy — biorgc pod uwage naktady sit
i srodkow — efekt, ktory nie przyniost rozwigzan innowacyjnych na oczekiwana
skale. Ponadto model inwestycji uwazany jest za zbyt mato elastyczny i prowa-
dzony ze zbyt niewielkim udzialem partycypacji mieszkancoéw [Cullingworth
iin., 2014, s. 453].

2.4. Potrzeba reurbanizacji

Po latach prowadzenia programéw odnowy miast, w pierwszych dekadach
XXI wieku, w cze$ci wyludniajacych sie do tej pory osrodkdéw zaobserwowano
spowolnienie, zatrzymanie lub odwrdcenie trendu [Radzimski, 2015, s. 664-668].
Reurbanizacja, czyli proces odzyskiwania mieszkancow przez obszary rdzenio-
we miasta, znany wczesniej gtownie z teoretycznego modelu faz urbanizacji
wedtug Klaassena [Berg i in., 1982; Zasina, 2015], stala si¢ rzeczywista mozli-
woscig. Spektakularnym przyktadem takiego procesu jest wschodnioniemiecki
Lipsk, ktoéry po okresie znacznej depopulacji, od 2009 roku zaczat notowaé
przyrost mieszkancow, obejmujacy przede wszystkim najbardziej wyludnione
dzielnice centralne [Fritz, Tomaschek, red., 2015]. Z prowadzonych w wybra-
nych miastach europejskich badan wynika jednak, ze nurt reurbanizacji faczy si¢
ze zmianami struktury spoltecznej. Srodmiescia miast okazuja si¢ bardziej atrak-
cyjne dla nietradycyjnych, w tym przede wszystkim jednoosobowych gospo-
darstw domowych oraz migrantow. Okazuje si¢ takze, ze z punktu widzenia
wzrostu populacji miejskiej wigksze znaczenie ma migracja zewnetrzna niz po-
wrot do miasta 0sob, ktore wezesniej opuscily centrum na korzy$¢ przedmiesc
[Haase, 2009]. Badania prowadzone w Bolonii, Lipsku i Lublanie wskazuja, ze
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reurbanizacj¢ napedzaja ludzie mtodzi, nowe typy gospodarstw domowych, 0s0-
by dobrze wyksztalcone lub ksztalcgce si¢ oraz osoby o niepewnej sytuacji fi-
nansowej i mieszkaniowej [Haase, 2009; Haase i in., 2016]. Tym bardziej trudno
przypuszczaé, ze Nowy Urbanizm bedzie wystarczajacym narzedziem dla dal-
szej reurbanizacji. O ile gldwne zatozenia doktryny — zwigzane z priorytetyzacja
ruchu pieszego czy zwartoscig i réznicowaniem zabudowy — pozostaja aktualne,
0 tyle zaproponowany przez duet Duany—Plater-Zyberk sposéb ich realizacji
wydaje si¢, jezeli nie anachroniczny, to przynajmniej niewystarczajacy; zbyt
sztywny 1 nieprzystajacy do problemow, z jakimi mierza si¢ wspotczesne miasta —
zardwno rosnace, jak i malejace.

3. Nowa urbanizacja - ukryty potencjat miast — miasto zwarte 2.0

Mimo ze tradycyjna nowa urbanizacja zaktada wykorzystanie raczej duzych
obszaréw przewidzianych do zmiany funkcji (w brytyjskiej polityce mieszka-
niowej znajduje si¢ na przyktad zapis, ze przewidziany pod zabudowe teren
brownfields powinien mie¢ powierzchnie co najmniej 0,25 ha lub méc zmiescié
co najmniej 5 mieszkan; The Town and Country Planning..., 2017), to jednak
znaczny potencjal rozwojowy tkwi w mniej oczywistych nieuzytkowanych tere-
nach miejskich. Siggniecie po alternatywne lokalizacje staje si¢ oczywiste, jezeli
wezmiemy pod uwage opisany przed chwilg potencjal reurbanizacyjny miast, na
ktory sktadajg si¢ potrzeby osob mtodych, wyksztalconych lub ksztatcacych sig,
samotnych senior6w oraz nienormatywnych gospodarstw domowych (jednooso-
bowych, dwuosobowych i wieloosobowych nierodzinnych). Przy dostgpnych
obecnie technologiach (takich jak lekkie szkielety drewniane, pefabrykacja, dru-
kowanie 3D) oraz przy zapotrzebowaniu gtéwnie na mieszkania niewielkie no-
wa urbanizacja terendow, takich jak dachy, szczeliny miedzy budynkami czy
przestrzenie infrastruktury, moze okaza¢ si¢ droga do znacznego zwickszenia
dostepnosci mieszkan.

3.1. Nowe struktury na dachach budynkéw

Wykorzystanie dachéw istniejacych budynkéw albo wrecz przestrzeni po-
nad nimi pozwala na zwickszenie liczby mieszkan w centrach miast bez nisz-
czenia autentycznej, czgsto cennej historycznie, tkanki miejskiej. Dogeszczanie
zabudowy w ten sposob, pomimo dodatkowych naktadow wynikajacych ze spe-
cjalnego rodzaju konstrukcji, pozwala na znaczne oszczednosci zwigzane z wy-
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korzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej. Biorgc pod
uwage koszty codziennych dojazdow, koszty inwestycji i eksploatacji takich
przestrzeni dachowych budynku okazujg si¢ znacznie nizsze niz w przypadku
domow budowanych na przedmiesciach.

Didden Village, projekt: MVRDV, Rotterdam, 2002-2006

Didden Village to jedna z pierwszych prob nowoczesnej stylistycznie nad-
budowy przestrzeni istniejacego dachu w historycznym centrum miasta. Na
stropie zabytkowej kamienicy umieszczono konstrukcje ze stalowych belek,
ktora roztozyta obcigzenie na $ciany kamienicy. Na takim ruszcie osadzono plat-
forme o szkielecie drewnianym, ktora stata si¢ podstawa dla trzech drewnianych
budynkoéw. Najwigkszy z nich stanowi sypialni¢ rodzicow. Dwa mniejsze, prze-
znaczone dla rodzenstwa, stykajg si¢ $cianami, a komunikacja mi¢dzy nimi po-
prowadzona zostala poprzez dachowe $wietliki. Ulozenie budynkéw zapewnia
prywatno$¢ wszystkim cztonkom rodziny oraz wyznacza dwa niewielkie placyki —
osrodki rodzinnego zycia. Intensywnie niebieski kolor, dzieki ktoremu ,,wioska”
od razu stata si¢ architektoniczng ikona, inwestycja zawdziecza warstwie wodo-
odpornej farby poliuretanowej. Wprawdzie Didden Village jest rozbudowa
mieszkania znajdujacego si¢ w nizszych pietrach kamienicy, jednakze kierunek
obrany przez MVRDV moze stanowi¢ interesujacg alternatywe dla zabudowy
rozproszonej.

Rysunek 1. Didden Village
Zrodto: Forgemind ArchiMedia — Didden Village [www 4].
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Loft Cube, projekt: Werner Aisslinger, prototyp, Berlin, 2008

Dachy budynkéw moga by¢ lepiej wykorzystane rowniez dzigki kompakto-
wym rozwigzaniom prefabrykowanym, takim jak Loft Cube. Modutowa kapsuta
zaproponowana przez projektanta wnetrz Wernera Aisslingera to funkcjonalnie
samowystarczalna jednostka, ktora na docelowe miejsce moze by¢ przywieziona
jako gotowy element. Sam Loft Cube oferowany jest na razie w cenie 119 tys.
euro, raczej wykluczajacej jego uzycie jako mieszkania z sektora dostgpnego,
ale wiadomo, ze prototypy sa zawsze najdrozsze.

Rysunek 2. Loft Cube

Zrodto: Werner Aisslinger Loftcube [www 5].

Forging the New Frontier, projekt: Ryan A. Ball, koncepcja, 2017

Znacznie tanszg alternatywe stanowi projekt Forging the New Frontier
opracowany w ramach konkursu New York Affordable Housing Challange.
Zaproponowane przez Ryana A. Balla rozwigzanie to tréjkondygnacyjny budy-
nek wielorodzinny, w technologii szkieletu drewnianego klejonego krzyzowo
(Cross Laminated Timber — CLT). Dzigki zastosowanemu materiatowi, ktory
jest stosunkowo lekki, dodatkowe obcigzenie nie powinno zagraza¢ nadbudo-
wywanej konstrukcji. Projekt cechuje oszczedne gospodarowanie przestrzenia,
wszystkie mieszkania obstugiwane sg przez jeden wspolny korytarz znajdujacy
sie na 2. kondygnacji, co pozwala na swobodny dostep do dwupoziomowych
mieszkan oraz prowokuje spotkania pomigdzy sgsiadami.
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t = e/ s/
Rysunek 3. Forging the New Frontier
Zrédto: Ryan Anthony Ball [www 6].

Living Air Right, projekt: Beomka Lee i Chang Kyu Lee, koncepcja, 2017

Wykonany na ten sam konkurs projekt Beomki Lee i Chang Kyu Lee
Living Air Right zaktada nie tyle nadbudowe konkretnego budynku, ile dodanie
drugiej warstwy zabudowy nad dachami obiektow istniejacych. Pomyst polega
na wykupieniu od wlascicieli prawa do zabudowy ponad budynkami® oraz za-
pehienie jej stalowa, szeScienng, modularng strukturg mieszkaniowa z towarzy-
szacymi przestrzeniami potpublicznymi i uslugami przeznaczonymi dla miesz-
kancow. Takie rozwigzanie pozwala znacznie ograniczy¢ koszty dziatki
budowlanej, na ktorej, jesli to konieczne, znajduje si¢ jedynie komunikacja pio-
nowa. Struktura zaproponowana przez projektantow pozwala na elastyczne
,»wypeianie” jej jednostkami mieszkaniowymi w zalezno$ci od potrzeb oraz
wymagan prawnych. Jednostka moglaby takze by¢ modyfikowana w czasie.

® W Nowym Jorku deweloperzy, stajac si¢ wlascicielami dzialek, wykupuja tak zwane air rights
pozwalajace budowac wyzsze budynki lub konstrukcje przebiegajace ponad terenem dziatki, jak
na przyktad mosty lub wspornikowe cz¢sSci budynkow (posadowionych na dziatkach sgsied-
nich). Autorzy projektu zauwazyli, ze wiele ,,przestrzeni powietrznej” pozostaje niewykorzy-
stanej.
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Rysunek 4. Living Air Right

Zrodto: Beomka Lee i Chang Kyu Lee [www 7].

3.2. Dogeszczanie zabudowy

Drugim pomystem pozwalajagcym na zwigkszenie intensywnosci wykorzy-
stania przestrzeni miejskiej, a przez to zwigkszenie liczby dostgpnych na danym
terenie mieszkan, jest wykorzystanie nicoczywistych przestrzeni wypadkowych,
negatywowych i trudnych do zagospodarowania w tradycyjny sposob, takich jak
szczeliny miedzy budynkami czy $lepe Sciany.

Dom Kereta, projekt: Jakub Szczesny, Warszawa, realizacja: 2012

Dom Kereta autorstwa Jakuba Szczgsnego (pracownia Centrala) powstat
w luce pomigdzy budynkami przy zbiegu ulic Zelaznej i Chtodnej w Warszawie.
Pomimo niewielkiej szerokosci dziatki, ktora w najwezszym punkcie wynosi 92 cm,
a w najszerszym 152 cm, dom jest funkcjonalnie niezalezny. Dzigki spigtrzeniu
funkcji udato si¢ go wyposazy¢é w pomieszczenia takie jak pokoj dzienny, ta-
zienke, aneks kuchenny oraz sypialni¢ na antresoli. Niewielkie wymiary obiektu
sprawiaja, ze niemozliwe bylo wykorzystanie pelnowymiarowych schodow, w wy-
niku czego w komunikacji pomigdzy funkcjami konieczne stato si¢ uzywanie
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zintegrowanej ze Sciang drabiny. W §wietle obowiazujgcego prawa budowlanego
i aktualnych warunkow technicznych obiekt nie moze by¢ uznany za mieszka-
nie, jednakze rolg instalacji takich jak Dom Kereta jest poszukiwanie nowych,
nieoczywistych rozwigzan, ktore docelowo mogg zosta¢ wiaczone do systemu
mieszkaniowego.

Rysunek 5. Dom Kereta

Zrédto: Forgemind ArchiMedia — Keret House [www 8].

Hexagonal Pods, projekt: FRAMLAB, koncepcja, Nowy Jork, 2015

Hexagonal Pods to projekt koncepcyjny, ktory zaktada wykorzystanie do
celow mieszkaniowych $lepych $cian budynkéw. Projekt FRAMLAB-u powstat
w odpowiedzi na 40-procentowy wzrost (w latach 2012-2015) liczby oséb bez-
domnych w Nowym Jorku. Wedlug autoréw pomimo wysokiego wykorzystania
praktycznie kazdego metra kwadratowego przestrzeni w miastach rosnacych,
takich jak Nowy Jork, wolne $ciany wcigz stanowiag setki akréw dostgpnego
terenu pod zabudowg mieszkaniowa. Projekt zaktada oparcie na nich stalowych
rusztow konstrukeyjnych, spetniajgcych jednoczesnie funkcje komunikacyjna,
do ktorych mozna by podwiesi¢ prefabrykowane kapsuly przypominajace w swo-
jej tektonice plaster miodu. Kapsuly miatyby by¢ wykonane z drukowanych
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w 3D poliweglanowych rusztow, pokrytych izolacjg i aluminiowymi panelami.
Kazda z kapsut mogtaby posiada¢ okno z inteligentnego szkta, ktore mogloby
by¢ wykorzystywane do wyswietlania reklam, co z kolei przelozyloby si¢ na
obnizenie czynszow. W celu efektywniejszego wykorzystania powierzchni kap-
suly miatyby posiada¢ zintegrowane ze $cianami wyposazenie i schowki.

————
———

Rysunek 6. Hexagonal Pods
Zrédto: OFRAMLARB (materiaty dzigki uprzejmosci autoréw projektu).

Nevborn in Crevice, projekt: Xu Jiatong, Gao Xinyuan i Shi Ying,
Sydney, 2018

Projekt Nevborn in Crevice opracowany w ramach wspomnianego juz kon-
kursu Sydney Affordable Housing Challenge organizowanego przez portal bee-
breeders.com, zaktada wykorzystanie na cele mieszkaniowe ,,szpar” (ang. crevice)
pomiedzy zabudowa istniejaca. Konstrukcja obiektu opiera si¢ na stalowym szkie-
lecie o szesciennym module o wymiarach 3 x 3 x 3 m, ktéry jest podstawg dla
roznych typéw komoérek mieszkalnych, o elastycznej strukturze wewngtrzne;j.
Autorki opracowaty roéznorodne typy mieszkan odpowiadajace roéznorodnym
modelom gospodarstw domowych. Silng strong pomystu jest modyfikowalna
samonos$na konstrukcja, ktéra moze by¢ dopasowana do réoznych wymagan prze-
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strzennych, nie obcigzajac przy okazji $cian budynkow istniejacych, ktére nie
zawsze moglyby przenies¢ dodatkowe obciazenie.

Rysunek 7. Nevborn in Crevice
Zrédto: Xu Jiatong, Gao Xinyuan, Shi Ying [www 9].

3.3. Nowe wykorzystanie obiektow infrastrukturalnych

Bardzo duzy potencjal dla nowej zabudowy mieszkaniowej maja przestrze-
nie obiektow infrastruktury, ktore nadal zajmuja znaczng powierzchnie istnieja-
cych miast. Wykorzystanie miejsc takich jak parkingi, mosty czy wiadukty pod
zabudowe mieszkaniowa przynosi dodatkowa korzy$¢ dla miasta w postaci eli-
minacji obszarow monofunkcyjnych, czasowo wylaczanych z uzytkowania.

PARKUPARTMENTS, projekt: Wojciech Zientek
(promotor: Agata Twardoch), koncepcja, Gliwice, 2018

PARKUPARTMENTS to projekt magisterski, wykonany na Wydziale Archi-
tektury Politechniki Slaskiej, opracowany réwniez zgodnie z zatozeniami kon-
kursu Sydney Afforable Housing Challenge. Gtownym zatoZzeniem koncepcji
jest zwigkszenie dostepno$ci mieszkan poprzez obnizenie trzech najistotniej-
szych czynnikow ksztaltujacych cene: konstrukcji, metrazu oraz lokalizacji. Na
podstawie przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na konstrukcje szkieleto-
wa z prefabrykatow drewnianych (drewno budowlane oraz CLT) pozwalajaca na
oszczednosci w poréwnaniu do konstrukcji stalowej czy zelbetowej. Dodatkowo
system pozwala na modyfikacje wewngtrznego uktadu mieszkan, umozliwiajac
jego dostosowanie do zmieniajacych si¢ w czasie potrzeb. Wyzwaniem dla do-
stepnosci mieszkan w Sydney, jak i innych centrach miast, jest cena $rodmiej-
skich gruntéw budowlanych. Tansze grunty mozna znalez¢ na przedmiesciach
lub w obszarach zdegradowanych, jednak lokalizacje te wymagaja dodatkowych
naktadoéw infrastrukturalnych lub rewitalizacyjnych. W tym wypadku alternaty-
wa moga by¢ powierzchniowe parkingi towarzyszace réznym funkcjom, ktore



48 Agata Twardoch, Wojciech Zientek

mozna wykorzysta¢ na nadbudowe mieszkalng, przy utrzymaniu pierwotnej
funkcji parkingu. Parkingi takie zlokalizowane sg zazwyczaj w miejscach z do-
bra infrastruktura czgsto w okolicy parkéw, obiektow sportowych, ustugowych
lub o$wiaty, dzieki czemu zalozenie opiera si¢ na istniejagcym uzbrojeniu terenu,
bez zmieniania jego pierwotnej funkcji. Wedtug obliczen autora nad parkingami
w skali Sydney mozliwe bytoby uzyskanie 500-600 mieszkan (przy zabudowie
jednokondygnacyjnej) lub 3000-4500 (przy maksymalnej dopuszczonej wysoko-
sci konstrukcji, to jest 8 pigter) wraz z zapewnieniem dostepu do przestrzeni
wspolnych i komunikacji.

PLAN ZREDUKUJ TO!
TANI SYSTEM ALTERNATYWNA ODPOWIEDNIA
KONSTRUKCYJNY LOKALIZACJA TYPOLOGIA

Rysunek 8. PARKUPARTMENTS

Zrodlo: Wojciech Zientek (materiaty whasne).
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ZEDpod, projekt: Bill Dunster Architects, Shanghai Art & Design
Exhibition, prototyp, Szanghaj, 2016

Podobne wykorzystanie przestrzeni nad parkingami proponuje Bill Dunster
Architects, pracownia, ktéra z zalozenia zajmuje si¢ tworzeniem budynkow
o niskim wptywie na srodowisko. Projekt ZEDpod to prefabrykowana konstruk-
cja wykonana z lekkiego szkieletu drewnianego osadzonego na stalowej kon-
strukcji. Wykorzystanie paneli fotowoltaicznych pozwala na osiagnigcie 0Sz-
czedno$ci w utrzymaniu budynku. Wielkos¢ modutu mieszkaniowego (jedno- lub
dwupietrowego) wynosi 22 m? lub 60 m% a modulowo$é rozwiazania pozwala
na taczenie ze soba mieszkan i catych ich zespolow oraz tworzenie przestrzeni
wspolnych dla mieszkancow.

Rysunek 9. Zed Pod
Zrédto: © ZED Factory [www 10].

OPod, projekt: James Law Cybertecture, prototyp, Hong Kong, 2017

OPod to prototyp zaktadajacy uzycie nie tyle przestrzeni, co technicznego
elementu infrastruktury technicznej. Betonowe rury o $rednicy 2,5 m wykorzy-
stano do budowania mikrokomérek mieszkalnych (9,29 m?), ktore nastepnie moga
by¢ uktadane jedna na drugiej W celu tworzenia wigkszych struktur. Powstata
W ten sposOb samonosna struktura moze by¢ lokalizowana w niewielkich miej-
skich przestrzeniach, takich jak obszary pod wiaduktami, szczeliny miedzy bu-
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dynkami czy obrzeza mostow. Kazda z tub posiada pokdj dzienny z biurkiem do
pracy, rozkladang sofa, szafe, niewielkg tazienke i aneks kuchenny z lodowka
1 mikrofalowka. Otwory po obu stronach zwienczone sg przeszkleniem, z kto-
rych jedno to drzwi wejSciowe otwierane przy pomocy smartfona.

Rysunek 10. OPod

Zrodto: ©James Law Cybertecture (materiaty dzigki uprzejmosci autoréw projektu).

COLLECTIVISM, projekt: Jurie Swart, koncepcja, Nowy Jork, 2017

Projekt Jurie Swarta zaktada wykorzystanie przestrzeni pod mostami po-
przez podwieszenie do ich konstrukcji komorek mieszkalnych wykonanych ze
zmodyfikowanych kontenerow transportowych. Nie wszystkie mosty, ze wzgle-
du na ograniczenie no$nosci czy odlegtos¢ od strefy centralnej miasta, bylyby
odpowiednie, jednak sama koncepcja wydaje si¢ nies¢ znaczny potencjat.
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Rysunek 11. Collectivism

Zrédto: Jurie Swart [www 11].

4. Podsumowanie

Zaprezentowane rozwigzania stanowig potencjal zwigkszenia dostepnosci
mieszkan w kontekscie problematyki nowej urbanizacji. Sg to gtownie inwesty-
cje stosunkowo niskobudzetowe, ktore nie wymagajg znacznej inwestycji kapita-
lowej, a przez to posrednictwa dewelopera, jak w przypadku zespotow mieszka-
niowych budowanych w duchu Nowego Urbanizmu. Takie mikroinwestycje
maja ponadto mozliwo$¢ uruchomienia oddolnego potencjalu mieszkancow,
a przez to zmiany miasta w bardziej obywatelskie. W przypadku miast kurcza-
cych sie szczegdlnie wazna jest mozliwos¢ rozproszenia inwestycji po obszarze
miasta, jaka daje przedstawiona w artykule forma mikroinwestycji mieszkanio-
wych, mogaca mie¢ skutek rewitalizacyjny dla miejsc, w ktorych odbywaja si¢
inwestycje. Dodatkowo rozpraszanie najtanszej zabudowy mieszkaniowej sprzy-
ja miejskiemu zrownowazeniu; zapobiega tworzeniu si¢ gett — zar6wno enklaw
mieszkan socjalnych, jak i w druga stron¢ — wygrodzonych zespotow mieszkan
luksusowych.

Wickszos¢ zaproponowanych rozwigzan pozostaje na razie na etapie kon-
cepcji, czes¢ z nich nie bytaby mozliwa do zrealizowania przy obecnym stanie
prawnym. Wazne wydaje si¢ rozpropagowanie wiedzy na temat mozliwos$ci
nowej (mikro)urbanizacji, wtasnie w celu stopniowej modyfikacji prawa, oraz
uzyskania koniecznego wsparcia ze strony wtadz lokalnych.
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