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ODDZIALYWANIE FUNKCJI MALYCH MIAST
NA OBSZARY WIEJSKIE: ROZWOJ URBANIZACJI
GMINY O CHARAKTERZE ROLNICZO-SADOWNICZYM
NA PRZYKLADZIE TARCZYNA

Streszczenie: W gminie Tarczyn w ostatnich latach zauwazalny jest przyrost ludnosci. Naptyw ten
wynika z niewielkiej odleglosci od centrum stolicy (25 km). W studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego z 2012 r. na planszy dotyczacej kierunkéw zagospodaro-
wania zauwazalne jest przeznaczenie wielu terenéw, dotychczas uzytkowanych rolniczo, pod za-
budowe¢ mieszkaniowa, ushugowa lub przemystowa. Taki sposob zagospodarowania pokazuje, jaka
jest presja mieszkancoOw na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na budowlane. Pokazuje tez, ze
mozliwoséci rozwojowe gminy sa bardzo duze, ale nalezy rozsadnie gospodarowal przestrzenia,
tak aby charakter gminy nie zmienit sig, a jednocze$nie nastapit jej rozwo;.

Stowa kluczowe: male miasto, Obszar Metropolitalny Warszawy, rozwdj przestrzenny, sadownictwo.

Wprowadzenie

Gmina Tarczyn znajduje si¢ w Obszarze Metropolitalnym Warszawy (OMW) oraz
w strefie suburbanizacyjnej stolicy. Wraz z sasiednimi gminami: Piasecznem, Konstan-
cinem-Jeziorng czy Gora Kalwaria zaliczana jest do terendw, na ktorych wystgpuje za-
budowa rozproszona [Chmielewski, s. 57].

Na terenie gminy zauwazalna jest presja mieszkancow na wladze dotyczaca zmiany
gruntoéw rolnych na budowlane. Takie dzialania niosg za soba wiele skutkow, dlatego tez
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celem pracy jest zbadanie, jakie zmiany funkcjonalno-przestrzenne, demograficzne, za-
chodza w gminie i miescie Tarczyn oraz czy gmina ma nadal charakter rolniczo-sadow-
niczy przy jednoczesnej urbanizacji.

Urbanizacj¢ mozna podzieli¢ na: demograficzna, ekonomiczna, przestrzenng i spo-
teczna [Liszewski, s. 179]. W przypadku gminy Tarczyn mamy do czynienia z urbaniza-
cja przestrzenna, czyli przemianami przestrzennymi na wsiach zwiazanymi przede
wszystkim ze zmianami uzytkowania gruntéw, oraz z urbanizacja spoteczna, czyli
»przyswajaniem sobie miejskiego stylu zycia” [Liszewski, s. 179].

Podczas przygotowywania artykutu postuzono si¢ przede wszystkim metodami:
empiryczna dla pozyskania niezbgdnych informacji oraz analizy przy opracowywaniu
materiatow uzyskanych w wyniku badan terenowych i zasobow archiwalnych.

1. Polozenie gminy Tarczyn

Gmina Tarczyn zajmuje powierzchnie 114,16 km? przy liczbie ludnosci 10,5 tys.
Miasto natomiast zamieszkuje ponad 4 tys. 0sob.

Obecnie Tarczyn pehi funkcj¢ osrodka ustugowo-administracyjnego, usytuowany
jest przy drodze krajowej nr 7 Warszawa-Krakow w odlegtosci 25 km od Warszawy.
Duzym mankamentem gminy jest brak komunikacji kolejowej ze stolica. W poprzek
gminy przebiega towarowa linia kolejowa, przy ktorej usytuowany jest najwigkszy za-
ktad pracy: Agros — Tarczyn Mazowiecki Zaktad Przemystu Owocowo-Warzywnego
Hurtownia Owocow i Warzyw.

Od 2003 r. gmina Tarczyn przynalezy do powiatu piaseczynskiego, wczesniej
znajdowata si¢ w grojeckim.

L A '

Rys. 1. Gmina Tarczyn na tle Obszaru Metropolitalnego Warszawy

Zrodto: Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy, s. 161.
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2. Zmiany funkcjonalno-przestrzenne na terenie miasta Tarczyna

Historia Tarczyna sigga XIII w., kiedy to nad niewielka rzeczka zwang dzi$ Tar-
czynka zlokalizowano targowisko [Tacy bylismy..., 2012, s. 9].

Miasto niszczone wojnami i pozarami nie moglo normalnie si¢ rozwina¢ gospodar-
czo i ostatecznie, w 1869 r., na mocy ukazu carskiego zostato zamienione na osadg wiej-
ska. Pomimo to rozwijalo sig jako osrodek rolniczo-rzemieslniczy. Prawa miejskie odzy-
skato dopiero w 2003 r.

Tarczyn przez wiele lat miat i ma nadal typowy ukltad przestrzenny matego miasta
o charakterze historycznym. Analizujac strukture funkcjonalno-przestrzenna, dostrzec
mozna czg$¢ historyczna z rynkiem i kamienicami usytuowanymi pierzejowo (rys. 4a, ¢, d).
Pozostate zabudowania zlokalizowane w Tarczynie to przede wszystkim budynki jedno-
rodzinne wolnostojace tworzace male enklawy lub usytuowane wzdhuz ulic, budynki
wielorodzinne znajdujace si¢ w czgsci centralnej miasta, obiekty przemystowe na potu-
dniu miasta (zaktad Agros) oraz zabudowa ustugowa w centralnej czgsci, w formie ustug
w parterach budynkéw lub wolnostojacych obiektow handlowo-ustugowych.

Obecnie zauwazalny jest niestety powolny upadek tkanki historycznej miasta, de-
wastacja kamienic lub chatup usytuowanych w rynku — widoczne sa ubytki zabudowy bez
jakichkolwiek uzupehien poprzez wprowadzanie nowych budynkow (rys. 4b).

Ponadto rynek, ktory powinien petni¢ wielofunkcyjna rolg: zaréwno handlowa, admini-
stracyjna, jak i kulturalna, obecnie jest przede wszystkim parkingiem, ulica asfaltowa i ma-
tym placem z fontanna, ktory jest dodatkiem do komunikacji kotowej (rys. 4c), poniewaz zo-
stal usytuowany pomigdzy droga a parkingiem.

Jak napisal Wejchert, ,,pigkno miasteczka to pigkno jego placow — pigkno matego mia-
steczka to jego rynek, otoczony spokojnymi domami mieszczan” [Wejchert, s. 75].

Czy rynek w Tarczynie scala jego mieszkancow, czy jest ,,sercem” miasta? Niestety,
nie. Wladze miasta nie czynia zbyt wiele, aby t¢ sytuacjg¢ zmieni€, a wrecz przeciwnie, za-
miast usytuowac¢ nowo pobudowany budynek Urzedu Gminy przy rynku, przeniesiono go na
obrzeza miasta ( rys. 3). Taka sytuacja moze powodowaé jeszcze wigksza degradacje §rod-
miescia Tarczyna. Jezeli centralna czg$¢ miasta zatraci swoje walory, wowczas rowniez cale
miasto traci na warto$ci.



Oddziatywanie funkcji matych miast na obszary wiejskie... 51

Rys. 2. Centrum miasta Tarczyna, inwentaryzacja urbanistyczna, 1979 r.

Zrédto: Archiwum Gminy Tarczyn.

Rys. 3. Centrum miasta Tarczyna, stan na 2013 r., skala 1:10 000
Zrédto: Mapa topograficzna, 2013 r.
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Nie wystarczy tylko wymieni¢ nawierzchni¢, malq architekturg oraz wprowadzi¢ fon-
tanny, potrzebna jest ingerencja w ,,Sciany” tego rynku. Jezeli nadal budynki beda wyburzane
i beda ulegaty degradacji (rys. 4a, b, d), miasto bedzie miato problem ze swoja tozsamoscia,
ktora tworzona jest ,,przez zjawiska spoleczne i zasoby dziedzictwa kulturowego” [Wojna-
rowska, s. 18]. Wladze miasta powinny znalez¢ cechg unikatowa miejsca, co$, co pomoze
odnowi¢ oblicze miasta, odnalez¢ tzw. produkt miejski.

C

Rys. 4a, b, ¢, d. Fotografie przedstawiajace strefg historyczna miasta Tarczyn, chaos zabudowy,
zaniedbane obiekty historyczne, brak uzupelnien pierzei rynku. Rynek stat sig
parkingiem i droga przejazdowa

Zrédlo: Denis [2014].

3. Zmiany funkcjonalno-przestrzenne na terenie gminy Tarczyn

Ranga miasta Tarczyna zmniejsza si¢ w stosunku do lat wczesniejszych, natomiast
sama gmina rozwija si¢. Korzystne potaczenie komunikacyjne i bliskie sasiedztwo War-
szawy sprawiaja, ze obszar gminy staje si¢ atrakcyjny dla rozwoju funkcji mieszkanio-
wej oraz jest dogodnym miejscem lokalizacji zakladow produkcyjnych, sktadéw han-
dlowych oraz punktéw ustugowych dla rozwijajacego si¢ biznesu.
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Rys. 5. Struktura uzytkoéw rolnych na terenie gminy Tarczyn

Zrodto: SUIKZP, s. 31.

Duzy udzial w powierzchni gruntéw rolnych maja sady (rys. 5), ktoére wystepuja
w zachodniej i potudniowej czg$ci gminy. Tam tez znajduja si¢ najlepsze grunty klasy I-I11.

Najwigkszy kompleks cennych gleb wystepuje w potudniowej i wschodniej czgsci
gminy, w miejscowosciach Kopana, Ksi¢zowola, Rembertow, Marianka, Drozdy. Gleby
te zajmuja znaczne zwarte powierzchnie. W wymienionych miejscowosciach zlokalizo-
wane sa duze obszarowo gospodarstwa sadownicze o powierzchniach 10-20 ha. Gospo-
darstwa te nadal funkcjonuja i nie sa rozparcelowywane na mniejsze dziatki. Taka parce-
lacja dokonuje si¢ w innej czgéci gminy, na potnocy i na potnocnym wschodzie (rys. 7),
w miejscowosciach Prace Duze, Korzeniowka, Wola Przypkowska i Kotorydz. W tej
czegSci gminy znajduja sig gospodarstwa rolno-sadownicze o mniejszych powierzchniach
1-3 ha. Tu tez mamy do czynienia z sytuacja, ze grunty o dobrej klasie sa odrolniane
i przeznaczane pod dziatki budowlane.

Z czego wynika tak duze zainteresowanie mieszkancow zamiang terenow rolnych
na budowlane? Przede wszystkim podaza tych terendw oraz usytuowaniem ich wzgle-
dem Warszawy. Miejscowosci te znajduja si¢ w pdinocnej lub pdtnocno-wschodniej
czgsci gminy, ktora lezy najblizej Warszawy, lub graniczg z gmina Piaseczno. W Pra-
cach Duzych i Korzeniowce wlasciwie nie jest widoczna granica pomigdzy gminami
Tarczyn i Piaseczno. Zabudowania tam wystgpujace ,,zlaly” si¢ w jedna cato$¢. Zabu-
dowa jednorodzinna miejscowosci Zlotoktos i Henrykéw (gmina Piaseczno) oraz miej-
scowosci Prace Duze i Korzenidéwka (gmina Tarczyn) spowodowata, ze staly si¢ jedna
duza miejscowoscia (rys. 8aib).
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Legenda:
[ gleby klasy I-lil
I Chojnowski Park Krajobrazowy
[ Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
[ Warszawski Obszar Chomionego Krajobrazu

Rys. 6. Elementy cenne przyrodniczo w gminie Tarczyn

Zrédto: Opracowanie M. Denis.

Objasnienie: Elipsa zaznaczono miejscowosci Prace Duze i Korzeniéwka
Rys. 7. Wspotczesne parcelacje na terenie gminy Tarczyn

Zrodto: Opracowanie J. Jaroszewicz.
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Rys. 8a, b. Wkraczanie zabudowy jednorodzinnej gminy Piaseczno na tereny gminy Tarczyn

Zrodto: Opracowanie J. Jaroszewicz.

Nalezy doda¢, ze Prace Duze usytuowane sg na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) oraz w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego (OCHPK). Mieszkancy oraz potencjalni kupcy parcelowanych terendw sa $wia-
domi, jak cenne grunty znajduja si¢ w tym miejscu i wykorzystuja mozliwos$¢ pobudo-
wania si¢ w pigknych pod wzgledem krajobrazowym okolicach (rys. 6).

4. Opracowania planistyczne na terenie miasta i gminy Tarczyn

Z roku na rok postepuje zmiana charakteru gminy z rolniczej na miejska ze znacznymi
obszarami przeznaczonymi na zabudowe mieszkaniowsa oraz dziatalno$¢ gospodarcza.

Gmina posiada pokrycie blisko 99% powierzchni planem miejscowym sporzadzo-
nym w 2003 r., wedlug poprzedniej ustawy [Uchwata nr XX/147/03]. W planie tym bar-
dzo rozrzutnie przewidziano tereny pod zabudowg zaréwno mieszkaniowa, uslugowa,
jak i przemystowa. Zostat on wykonany w skali 1:10 000 dla calej gminy Tarczyn.

Dla miasta Tarczyna réwniez byl wykonany plan miejscowy w 2000 r., w skali
1:2000 (rys. 9). Na rysunku widoczne jest wprowadzenie duzej powierzchni terenu pod
zabudowe przemystowa wzdtuz drogi krajowej nr 7. Analizujac zapisy planu mozna za-
uwazy¢, ze jest to nadmierna liczba terenéw przewidzianych pod taka funkcje, poniewaz
do dnia dzisiejszego powstato tylko kilka obiektéw magazynowych wzdhiz drogi, a w cia-
gu 14 lat nie nastapil rozrost tej funkcji ani w miescie, ani poza nim. Jezeli chodzi o za-
budowe mieszkaniowa, ta wizja jest mozliwa do zrealizowania, ale jeszcze przez bardzo
wiele lat nie zostana ,,wypelnione” tereny przewidziane pod zabudowe.
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Rys. 9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tarczyna, 2000 r., skala 1:2000
Zrédlo: Archiwum Gminy Tarczyn.

Podobnie jak w wielu gminach Polski, takze w Tarczynie nastapit nadmierny roz-
rost w opracowaniach planistycznych terendow przewidzianych pod zabudowe¢. W celu
blizszego przedstawienia opisanej sytuacji zostanag omoéwione dwie miejscowosci: Ko-
pana i Prace Duze. Wybrano je, poniewaz posiadaja rozne uwarunkowania, jedna poto-
zona jest na poludniu gminy, czyli najdalej od Warszawy, druga na potnocy — najblizej
stolicy. Kopana posiada bardzo dobre gleby oraz gospodarstwa sadownicze wielohekta-
rowe, Prace Duze to stabe grunty i mate gospodarstwa rolne.

Kopana to typowa wie$ rolniczo-sadownicza z bardzo dobrymi glebami (rys. 10).
Zauwazalne jest duze przeznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
i przemystowa zarowno w mpzp z 2003 r., jak i w studium z 2012 r. [Uchwala
nr XXXIV/200/12]. Przeznaczenie takie jest niezalezne od wystgpowania cennych gleb,
jak i usytuowania na terenie gminy. Prawdopodobnie wynikalo z wnioskéw ztozonych
przez ludno$¢ oraz z polityki wladz gminy. W opracowaniach planistycznych brakuje
ochrony cennych przyrodniczo gruntow.
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m zabudowa z lat 80-tych
W zabudowa z 2013 roku
= grunty klasy I-lll
™ zabudowa z planu ogdinego z 2003 roku
2 zabudowa w studium z 2014 roku

Rys. 10. Tereny przewidziane pod zabudoweg w opracowaniach planistycznych w miejscowosci Kopana

Zrbdto: Opracowanie M. Dentis.

Miejscowos¢ ta nadal ,,zyje” z sadownictwa, znajduja si¢ tutaj typowe gospodarstwa
rolne i tylko che¢ zysku mieszkancow ze sprzedazy wiasnych dziatek powoduje tak nad-
mierne zamienianie gruntéw rolnych na budowlane. Jest to niczym nieuzasadnione dziatanie,
poniewaz przez 9 lat (od 2003 do 2012 r.) nie nastapita urbanizacja wsi, a tylko 0 2% w sto-
sunku do lat 80. wzrosta liczba gruntéw zabudowanych. W opracowaniach planistycznych
przewiduje sig, ze ponad 50% gruntéw zostanie zabudowane (rys. 10 i wykres 1).
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Wykres 1. Tereny pod zabudoweg przewidziane w opracowaniach planistycznych oraz rzeczywista
ich wielko$¢ w miejscowosci Kopana

Zrédto: Opracowanie M. Denis.
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Prace Duze
= zabudowa z lat B0-tych

B zabudowa z 2013 roku

grunty Klasy I-lll

m zabudowa z planu ogdinego z 2003 roku

1 zabudowa ze Studium z 2014 roku

— Chajnowski Park Krajobrazowy

~ Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowsago

Rys. 11. Tereny przewidziane pod zabudowg w opracowaniach planistycznych w miejscowosci
Prace Duze

Zrédto: Opracowanie M. Denis
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Wykres 2. Tereny pod zabudowg przewidziane w opracowaniach planistycznych oraz
ich rzeczywista wielko$¢ w miejscowosci Prace Duze

Zrédto: Opracowanie M. Denis
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Podobna sytuacja wystepuje w miejscowosci Prace Duze, w ktdrej rowniez ponad po-
fowa powierzchni sotectwa zostala przeznaczona w studium pod zabudowe (wykres 2).
O ile w Pracach Duzych istnieje spore zainteresowanie ze strony ludnosci nowymi po-
dziatami geodezyjnymi dzialek, a ze strony inwestorow kupowaniem ziemi w tej miej-
scowosci, o tyle Kopana nie cieszy si¢ juz takim zainteresowaniem. Niezrozumiate jest
przeznaczanie az polowy terendw miejscowosci pod budownictwo mieszkaniowe lub
przemysl, w dodatku wystepuja tu grunty, ktore wladze gminy powinny za wszelka ceng
pozostawia¢ bez prawa zabudowy, poniewaz sa to tereny cenne przyrodniczo (WOCHK
i OCHPK).

Omoéwione wsie oraz kilka innych miejscowosci znajdujacych si¢ w gminie Tar-
czyn podlegaja ciaglym procesom urbanizacji. Wynika to z niskich cen ziemi, blisko$ci
duzego miasta, zmniejszajacej si¢ roli funkcji rolniczej [Liszewski, 2012, s. 193] oraz
,,upowszechnienia samochodu osobowego, ktére uniezaleznito lokalizacj¢ inwestycji od
komunikacji zbiorowej” [Majewska, 2011, s. 100]. Proces urbanizacji moze trwac nadal,
chyba Ze nastapig zmiany w ustawodawstwie dotyczacym planowania przestrzennego
oraz zmieni si¢ stosunek mieszkancéw do jakosSci i sposobu zycia, a ekologia i rozwoj
zrownowazony stang si¢ popularne w spoteczenstwie.

5. Czy miasto Tarczyn oddzialuje na obszary wiejskie?

Miasto powinno odgrywaé wiodaca rolg na terenie gminy, wskazane jest, aby stato
si¢ jej najwazniejszym osrodkiem (ushugowym, administracyjnym, kulturalnym itp.), jej
,sercem”. W przypadku miasta Tarczyna nie mozna odnalez¢ tej centrotwdrczosci.

W chwili obecnej miasto oddzialuje na wie$ poprzez:

— sfinansowanie sieci wodociagowej na terenie calej gminy;

— poprawienie jako$ci drog gminnych;

— obshugg okolicznych terenow sadowniczych oraz przetworstwo owocow;

— ustugi z zakresu oswiaty (szkoty podstawowe i $rednie), administracji (Urzad Mia-
sta), kultury (Miejski Osrodek Kultury).

Miasto powinno oddziatywac na wie$ przez nastgpujace dziatania:

— dazenie do tworzenia nowych miejsc pracy;

— poprawianie konkurencyjnosci miasta wzgledem gminy;

— poprawianie jakosci przestrzeni publicznych miasta, tak aby mieszkancy catej gminy
chcieli odwiedzi¢ miasto;

— wprowadzanie rewitalizacji historycznej tkanki, wykreowanie miasta od nowa. Tar-
czyn posiada Lokalny Program Rewitalizacji na lata 2009-2015.W Programie tym
zapisano, iz nadal nalezy uzupeini¢ tkanke budowlana wzdhiz rynku. Ponadto
stwierdzono, ze duzym problemem jest patologia o charakterze przestgpczym. Na
podstawie analizy przeprowadzonej w artykule mozna stwierdzié, iz problem ,,ryn-
ku” jest najwazniejszy i najpilniejszy do wykonania dla wladz miasta;

— stworzenie nowej marki miasta, aby ludzie, ktorzy zamieszkali w ostatnich latach na
terenie gminy, zaczgli si¢ utozsamia¢ z miastem, chcieli w nim zy¢, a nie tylko trak-
towali je jako ,,sypialni¢” Warszawy.
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Zadbana przestrzen publiczna, tad przestrzenny miasta przyciaga turystow, nowych
mieszkancow, a przede wszystkim inwestorow. Jezeli Tarczyn bedzie trwaé w bylejako-
$ci, zaniedbaniu przestrzeni, to mieszkancy swoj wolny czas beda spedza¢ w Warszawie,
ktoéra oddalona jest tylko o 25 km.

Podsumowanie

W gminie Tarczyn od wielu lat wystgpuje nadmierna urbanizacja oraz beztad prze-
strzenny, ktory ,,przynosi straty dla §rodowiska i gospodarki” [Wisniewska, 2012, s. 148]. Je-
zeli nie nastapi zmiana w mentalnosci mieszkancow i1 wladz gminy w podejsciu do prze-
strzeni i zrozumienie, ze trzeba ja szanowaé, poniewaz jest to dobro publiczne, to
suburbanizacja i rozlewanie si¢ zabudowy na tereny rolne nadal bgdzie trwato. Nie przy-
niesie to zysku dla srodowiska, a jedynie doprowadzi do powigkszania si¢ terenow zde-
gradowanych. W procederze suburbanizacji uczestnicza zarowno mieszkancy, wladze
miasta, jak i niestety planiSci. Wedlug Solarek ,,planisci winni posiada¢ zdecydowanie
silniejsze narzedzia prawne, umozliwiajace wiasciwe ksztattowanie struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej terenow. Wobec naciskow gmin — wojtow, burmistrzow, rad gmin
i whascicieli gruntdow — urbanistom nie wystarcza ich wiedza, dobre chgci ani §wiado-
mos$¢ skutkdw podejmowanych decyzji przestrzennych” [Solarek, 2005, s. 69].

Reasumujac: gmina Tarczyn, znajdujac si¢ w strefie suburbanizacyjnej stolicy, na-
razona jest na rozpraszanie si¢ zabudowy na terenach rolnych, usytuowanych najblizej
Warszawy, a co za tym idzie na nadmierna urbanizacj¢ wsi. Niesie to ze soba zarowno
zwigkszanie si¢ liczby mieszkancow (dla gminy pozytywne), jak i chaos przestrzenny.
Mimo urbanizacji w poétnocnej czgsci gminy, przeznaczania terenéw rolnych pod budo-
we¢ w planach miejscowych i studium, gmina nadal posiada w czg$ci potudniowej cha-
rakter rolniczo-sadowniczy. Rozwoj miasta nie nastapi, dopoki nie poprawi si¢ jakosé
przestrzeni publicznych i nie zostana wprowadzone zasady zrownowazonego rozwoju.

Nalezatoby przytaczy¢ si¢ do glosu urbanistow i architektow w rezolucji wydane;j
na IV Kongresie Urbanistyki Polskiej, w ktorej napisano: ,,wyrazamy gigbokie zaniepo-
kojenie niedostatecznym zaangazowaniem witadz publicznych w procesy rozwoju miast,
niewystarczajacymi sposobami wlaczenia mieszkancow i uzytkownikow miast w proce-
sy dotyczace ich planowania i funkcjonowania, ztym stanem gospodarki przestrzennej
i staboscia planowania przestrzennego, co prowadzi takze do niekorzystnych zjawisk na
rynku nieruchomosci” [Rezolucja, 2012].
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THE INFLUENCE OF THE FUNCTION OF SMALL CITIES IN THE RURAL AREAS:
URBAN DEVELOPMENT OF THE COMMUNITY CONCERNING AGRICULTURE
AND FRUIT-FARMING ON THE EXAMPLE OF TARCZYN

Summary: Recently, there has been noticeable growth of the population in Tarczyn community
that results from a short distance to the city center (25 km). On the chart of the spatial development
directions in the study of conditions and directions of spatial development from 2012 there has be-
en a noticeable usage of many areas for residential, industrial and service buildings so far used for
agricultural only. This way of development shows a pressure on changing the agricultural lands in-
to the building by the inhabitants. It also shows that the possibilities of the community deve-
lopment are very big, but it is recommended to manage the space reasonably so that the character
of the community has not changed and its development will follow simultaneously.

Keywords: small city, Warsaw Metropolitan Area, spatial development, fruit-farming.





